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A. Odivodnéni zmény €. 2 tzemniho planu

A.l Postup pfi pofizeni zmény izemniho planu

Obec Ostopovice ma platnou Uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan Ostopovice, vydany usnesenim
zastupitelstva €. 7-3/2020 ze dne 30. 6. 2020, G&inny od 16. 7. 2020. Uzemni pldn Ostopovice byl zménén Zménou ¢&. 1
UP Ostopovice, ktery byl vydan zastupitelstvem obce usnesenim ¢. 7-4 / 2021 ze dne 16.12.2021, Gcinny od 1.2.2022.

Zastupitelstvo obce Ostopovice schvililo usnesenim &. 3-3/2023 ze dne 29. 6. 2023 Zprava o uplatriovani Uzemniho
planu Ostopovice, v souladu s § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona a s usnesenim § 55 odst. 1 stavebniho zakona
a z ni vyplivajici pokyn ke zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Ostopovice.

Soucasné se schvdlenim poftizeni zmény €. 2 Zastupitelstvo Ostopovice povéfilo starostu obce MgA. Jana Symona, jako
urceného zastupitele pro spoluprdci s vykonnym pofrizovatelem zmény €. 2. Pofizovatelem zmény €. 2 je Obecni urad
Ostopovice, ktery si zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavkd pro vykon Gzemné planovacich ¢innosti uzavienim
pfikazni smlouvy s Ing. arch. Radkem Bockem a zodpovédnym projektantem zmény €. 2 Uzemniho planu je Ing. arch.
Pavel Hnilicka, kdy spolecnost Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o., byla vybrana na zakladé cenové nabidky ze
dne 3. 8. 2023, schvalené Radou obce Ostopovice dne 15. 8. 2023.

Dldvodem pofizeni zmény €. 2 je Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Ostopovice za obdobi 2020-2022 vydana
zastupitelstvem usnesenim €. 3-3/2023 ze dne 29. 6. 2023, v souladu s § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona

a s usnesenim & 55 odst. 1 stavebniho zakona. Zprava u uplatfiovani Uzemniho planu Ostopovice uklada nutnost
provérit nasledujici body:

- omezeni déleni pozemki na mensi parcely v chatovych oblastech z diivodu predchdzeni vétsi hustoté
zastaveéni,

PoZadavek byl provéfen a zohlednén v novém regulativu Minimalni velikost pozemku, Minimalni velikost
nové oddéleného pozemku a Podminky pro scelovani a déleni pozemkd. Dale byl dopInén doplriujici regulativ
tykajici se napojeni staveb pro rodinnou rekreaci. Viz kapitola A.8.6, VyuZiti ploch tohoto Od(vodnéni.

- zfizeni parkovacich stani k novym domim v plochdch bydleni, B1“ a historického jadra ,,H]“ nepoZadovat
pouze u domd, kde to z objektivnich ddvodu neni mozné, kdy stdvajici vyjimka je zbytecné siroce koncipovand,
nutné zpfisnit a upresnit,

PoZzadavek byl zapracovan. V kapitole D.1.2 Doprava v klidu byly upraveny regulativy tak, aby kazda nova
bytovd jednotka musela mit na svém pozemku vyhrazena minimdlné 2 parkovaci stani s vyjimkou jiz
stavajicich bytovych jednotek, které novy regulativ nemohou z objektivnich diivodd splnit. Viz kapitola A.8.6,
Vyuziti ploch tohoto Odlvodnéni.

- vpripadé prestavby RD a déleni na vice bytovych jednotek v ramci RD stanovit poZadavek na min. pocet
parkovacich stani na pozemku,

Pozadavek byl zapracovdn. V kapitole D.1.2 Doprava v klidu byly upraveny regulativy, tak aby kazda nova
bytova jednotka musela mit na svém pozemku vyhrazena minimalné 2 parkovaci stani. Viz kapitola A.8.6,

Vyuziti ploch tohoto Odlvodnéni.

- upfresnit plochy parkové zelené na kfiZovatce ul. BoZeny Némcové, Polni a Branky, nyni je zde chybné
zakreslena plochy pro bydleni,

Plocha byla upravena. Vznikla i nova parkova plocha U pomniku, ktera je zafazena do ploch ZP.
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- stanovit max. vyméra pro obchodni prostory v ramci ploch obcanské vybavenosti a tim predejit potencidlnimu
vzniku supermarketu,

PoZadavek byl zapracovan. Pozemek pod byvalou samoobsluhou byl zafazen do nové plochy |OU| Obcanské
vybaveni vSeobecné, které maximalni vyméru obchodnich ploch reguluje nasledovné:

Podminéné vyuziti

Sluzebni byty nebo ubytovani za podminky, Ze slouzi jako doplnék k hlavni funkci, a Ze budou tvofit
maximalné 30 % podlazni plochy staveb na pozemku. Prodejni plochy, nerusici provozovny sluzeb nebo
femeslné vyroby do velikosti 200 m? hrubé podlaZni plochy, za podminky, 7e slouZi jako doplnék k hlavni
funkci. Stavby pro administrativu do 300 m?hrubé podlaZni plochy, za podminky, Ze slouZi jako doplnék k
hlavni funkci.

- vrdmci ploch zemédélskych usedlosti v krajiné zpresnit, pripadné vyloucit moZnosti budovdni novych objekt(
pro tzv. ,,ubytovdni”.

Pozadavek byl zapracovan. Doslo k Upravé hlavniho vyuZziti v ploSe |HU.2| Vyrobni smiSené, Podskalni mlyn.
Z hlavniho vyuziti bylo vyjmuto Ubytovani a stravovani a ponechdno jen drobné zemédélské hospodarstvi.
Ubytovani je nové zatazeno do podminéného vyuziti v nasledujicim znéni:

Podminéné vyuziti

Ubytovani, stravovani a bydleni za podminky, Ze budou soucasti hlavni stavby nebo souboru staveb
hlavniho vyuziti a bude zabirat maximalné 30% podlazni plochy stavby nebo souboru staveb.

Nerusici femeslna vyroba, za podminky, Ze bude soucasti hlavni stavby a svym provozem nenarusi obytny
charakter Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Dle ust. § 55 odst. 1 stavebniho zakona pofrizovatel predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém
obdobi. Na projednani ndvrhu této zpravy se pouZije primérené § 47 odst. 1 az 4 a jeji schvaleni se pouZije obdobné §
47 odst. 5 stavebniho zdkona. Vzhledem k tomu, Ze plvodni Uzemni pldn Ostopovic byl vydan dne 30.6.2020 a zprava
by mél byt projednana a schvalena do 30.6.2024, a protoze bylo vhodné resit nékteré koncepcni véci ve stavajicim
Uzemnim planu Ostopovice, které nebyly soucasti fesSeni diléi zmény €. 1, tak jiz dne 16.12.2021 Zastupitelstvo obce
Ostopovice pfijalo usneseni €. 7-4/2021, ve kterém se zavdzalo, Ze pofidi tuto zprdvu o uplatfiovdni Uzemniho pldnu
Ostopovice za uplynulé obdobi. V mezidobi probéhlo pofizeni a vydani zmény €. 1 Uzemniho planu Ostopovice, kdy
tato dil¢i zména byla zastupiteli vydana také dne 16.12.2021 a nabyla na Ucinnosti dne 10.2.2022. Nasledné
porizovatel ve spolupraci s projektantem puvodniho uzemniho planu a vedenim obce pfipravili podklady pro ndvrh
zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Ostopovice za uplynulé obdobi, kdy tyto dopliujici prlizkumy a rozbory a analyzy
se staly podkladem pro vyhotoveni ndvrhu zpravy o uplatiovani tzemniho planu Ostopovice za uplynulé obdobi.
Navrh Zpravy o uplatinovani tzemniho planu Ostopovice pofizovatel odeslal na vSechny dotcené organy, sousedni
obce, opravnéné investory a na Krajsky urad Jihomoravského kraje s Zaddosti o vydani jejich stanovisek a zejména
stanoviska NATURA/SEA dle ust. § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona dne 30.5.2023. TentyZ den byla
vyvésena na uredni desku Obecniho Uradu Ostopovice vyhldska dorucujici verejnosti navrh zprdvy o uplatfiovani a
vyzyvajici k uplatnéni poZadavk( na obsah zpravy a nasledné i navazujici koncepéni zmény Uzemniho planu.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, coby organ ochrany prirody, vyloucil negativni vliv
zmény ¢. 2 uzemniho planu Ostopovice, coby koncepce, na Zivotni prostredi podle prilohy stavebniho zakona a zdkona
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, svym koordinovanym
stanoviskem &.j. IMK 97789/2023, spis. znacka S-JMK 81468/2023, ze dne 26.6.2023, a ddle Krajsky ufad
Jihomoravského kraje, coby orgdn ochrany Zivotniho prostredi pro oblast evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti soustavy NATURA také vyloucil negativni vliv Uzemniho planu na tyto prvky ochrany prirody, a to svym
stanoviskem €. j. IMK 86788/2023, spis. znacka S-JIMK 83881/2023, dne 9.6.2023. Nasledné mohl pofizovatel doplnit
obsah zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Ostopovice za uplynulé obdobi a vyporaddni pozadavku vSech dotéenych
organu a o pozadavky dalSich subjektl a tento doplnény navrh zpravy predlozit k projednani a k pfipadnému schvaleni
Zastupitelstvu obce Ostopovice. Zastupitelé Ostopovice projednali ndvrh zpravy o uplatfiovani izemniho planu dne
29.6.2024 pod &. usn. 3-3/2023. Poté pofizovatel ve spolupréci s vedenim obce vybral projektanta zmény a vyzval jej
nasledné pokynem pofrizovatele ¢. 1 ze dne 30.6.2023 k predloZeni cenové nabidky na zhotoveni dokumentace zmény
¢. 2 uzemniho planu Ostopovice, kterd bude potizovana zkracenym postupem porizeni dle ust. §§ 55a-55b stavebniho
zakona. Po uzavieni smlouvy o dilo na zhotoveni dokumentace zmény byl na pocatku cervna 2024 projektantem
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predan ke kontrole ndvrh zmény. Ndsledné, po provedené kontrole pofizovatel dne 11.6.2024 pokynem potizovatele
€. 2 pozadal o provedeni dil¢ich Uprav a zpfesnéni dokumentace ndvrhu zmény. Nasledné, na konci ¢ervna 2024 byl
pofizovateli pfeddn opraveny ndvrh zmény €. 2 uzemniho planu Ostopovice pro verejné projedndni. S ohledem na
prechodna ustanoveni nového stavebniho zdkona (konkrétné ust. § 334a) se do 30.6.2024 ve vécech uzemniho
pldnovéni postupovalo podle dosavadni pravni Upravy, tedy dle pfisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovdni a stavebnim radu, ve znéni platném do 31.12.2023. Pofizovatel tedy dne 26.6.2024 rozeslal na
vSechny dotCené organy, sousedni obce, oprdvnéné investory a na Krajsky urad Jihomoravského kraje pisemnost
.0zndmeni mista a doby kondni verejného projedndni ndvrhu zmény €. 2 Uzemniho pldnu Ostopovice”, ve které
jednak vsem adresatlm dorudil navrh zmény €. 2 izemniho planu Ostopovice, jednak stanovil misto a dobu konani
verejného projednani ndvrhu zmény €. 2 Uzemniho pldnu Ostopovice a to na v patek 2.8.2024 od 17:00 v sale obecni
knihovny, Lipova 15, Ostopovice. Verejnost byla informovdna v souladu s ust. § 52 starého stavebniho zdkona
prostrednictvim verejné vyhlasky, ktera byla dne 26.6.2024 vyvésena na Uredni desku Obecniho uradu Ostopovice,
dne 11.7.2024 dorudena, a kterd stanovila, kromé mista a data vefejného projedndni, téZ to, 7e nejpozdéji do 7 dnl
ode dne verejného projednani, tj. do 9.8.2024 vietné, muZe kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby (tj.
vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem reseni, oprdvnény investor a zastupce verejnosti) namitky, ve kterych
musi uvést odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotené
namitkou, kdy k pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pripominkdam a namitkam se nepfihlizi a kdy dotéené osoby
opravnéné k podani ndmitek byly na tuto skuteénost touto vyhlaskou vyslovné upozorfiovany. Nasledné probéhlo
vlastni verejné projednani, spojené s odbornym vykladem obsahu zmény zodpovédnym projektantem, ze kterého
potizovatel poridit pisemny zapis. Nasledné, béhem navazujici jesté tydenni Ihdty na uplatnéni stanovisek, namitek a
pripominek bylo uplatnéno celkem 7 stanovisek dotéenych orgdni (Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje
se sidlem v Brné, Krajsky urad Jihomoravského kraje - Odbor uzemniho planovani, Krajsky urad Jihomoravského kraje -
Odbor dopravy, Krajsky tfad Jihomoravského kraje - Odbor Zivotniho prostfedi, Méstsky trad Slapanice - odbor
Zivotniho prostredi, Ministerstvo obrany, Ministerstvo primyslu a obchodu) a 5 ndmitek (GASNET, NET4GAS, Rodinné
domy Ostopovice s.r.o. a 2 soukromé osoby).

BohuZel, stanovisko Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru dopravy, bylo negativni, a bylo nutné zahdjit
dohodovaci jednani nad obsahem tohoto stanoviska. Proto dne 25.9.2024 porizovatel oficidlné pozadal krajsky urad a
termin tohoto dohodovaciho jednani konaného dle ust. § 4 odst. 8 stavebniho zdkona. Na jedndni dne 14.10.2024
doslo k dohodé mezi Obecnim Uradem Ostopovice, coby pofizovatelem zmény, a Odborem dopravy Krajského uradu
Jihomoravského kraje, coby dotéenym organem na useku silni¢ni dopravy pro silnice Il. a lll. tfidy. Nicméné tato
dohoda, resp. jeji zavéry, vyustily v podstatnou Upravu dokumentace zmény, k vymezeni nové verejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni a tedy nutné i k opakovanému verejnému projedndni ndvrhu
této zmeény. Uplatnéné namitky byly vyporadany formou navrhu rozhodnuti o nich pofizovatel a uréenym zastupitelem
jizdne 31.8.2024. Vyporadani stanovisek s promitnutim vySe uvedené dohody bylo zkompletovano pofizovatelem dne
16.10.2024. Tento den také porizovatel obeslal dotéené organy a Krajsky urad Jihomoravského kraje s zadosti o
stanoviska k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdach dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona a pozadal rovnéz o vydani nového
stanoviska NATURA/SEA dle ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona. Zaroven dne 16.10.2024 vydal pokyn pofizovatele &. 3
a vyzval v ném projektanta, aby pfipravil ndvrh dokumentace zmény €. 3 Uzemniho pldnu Ostopovice pro opakované
verejné projednani dle ust. § 53 stavebniho zdkona.

A.2 Soulad navrhu zmény tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména ¢&. 2 zemniho planu je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky. Politika Gzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 5 a 4 (déle jen ,,PUR CR), schvalené Usnesenim vlady CR o Aktualizaci
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¢. 1 PUP CR (ze dne 15.04.2015) a o Aktualizaci €. 2 a 3 schvalené Usnesenim vlady €. 629 a ¢&. 630 (ze dne 02.09.2019),
o Aktualizaci €. 5 schvalenou Usnesenim vlady ¢. 833 (ze dne 17.08.2020) a o aktualizaci €. 4 schvalenou Usnesenim
vlady ¢. 618 (ze dne 12.7.2021).

Z PUR CR zverejnéné na webovych strdnkdch Ministerstva pro mistni rozvoj CR vyplyvd, Ze obec Ostopovice patfi do
metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno ve sprdvnim obvodu obce s rozsifenou ptsobnosti Slapanice. Divody
vymezeni metropolitni rozvojové oblasti se oproti PUR CR 2008 neméni. PUR CR stanovuje obecné republikové priority
uzemniho pldanovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, cilem priorit je rozvoj uzemi za vyvdZzeného vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel v tzemi.

PUR CR stanovuje republikové priority v ¢ldncich 14 a 32. UP Ostopovice chrdni a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty tuzemi a vytvari predpoklady pro vyvdZeny rozvoj uzemi obce.

Navrh zmény €. 2 izemniho planu Ostopovice respektuje a dale rozviji Obecné republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Zména ¢&. 2 zemniho pldnu je v souladu se Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen ,ZUR JMK").
Jihomoravsky kraj pofidil nové ZUR JMK, které byly vydany opatienim obecné povahy dne 5.10.2016 a nabyly
uéinnosti dne 3.11.2016. ZUR JMK byly aktualizovany aktualizacemi €. 1 a €. 2 vydanymi dne 17.9.2020, které nabyly
ucinnosti dne 31.10.2020.

ZUR JMK uklada povinnost zapracovat v ramci Zmény ¢. 2 tzemniho planu Ostopovice viechny priority a zaméry
vyplyvajici z aktualizace ZUR JMK pro spravni Gzemi obce Ostopovice, a to zejména:

- ZUR JMK vymezuji koridor ddinice DS10 D1 Kyvalka — Slatina, zkapacitnéni véetné prestavby mimourovriovych
kriZovatek a souvisejicich staveb (verejné prospésna stavba) takto: vymezeni v ramci obci ve spravnim tzemi
ORP Slapanice: obce Moravany, Omice, Ostopovice, Poptivky, Slapanice, Troubsko.

Navrh zmény €. 2 izemniho planu respektuje a prebira vymezeni koridoru dalnice DS10 D1 Kyvalka — Slatina.
Je pro néj vymezena verejné prospésna stavba VD.01/4D.01.

- ZUR JMK vymezuji koridor celostdtni Zeleznicni trati DZ03 Trat & 240 Brno — Zastdvka u Brna — hranice kraje;
optimalizace s elektrizaci a cdsteCnym zdvojkolejnénim, véetné souvisejicich staveb (verejné prospésnd stavba)
takto: vymezeni v rdmci obci ve sprdvnim tzemi ORP Slapanice: obce Omice, Ostopovice, Stielice, Troubsko.

Navrh zmény ¢. 2 Uzemniho planu respektuje a prebira vymezeni koridoru celostatni Zelezniéni trati DZ03 Trat
¢. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje. Je pro néj vymezena vefejné prospésna stavba VD.08-£D.28.

- Cyklostezka Troubsko — Brno, Bystrc — Brno, Mokrd Hora — Brno, Sobésice — Adamov — Bilovice nad Svitavou —
Brno, Liseri — Slapanice, vymezeni v rémci obci ve SO ORP Slapanice: obce Bilovice nad Svitavou, Kanice,
Kobylnice, Modfrice, Mokrd-Hordkov, Moravany, Omice, Ostopovice, Ostrovacice, Podoli, Popivky, Sokolnice,
Slapanice, Troubsko.

Ndvrh zmény €. 2 zemniho planu vymezuje cyklostezku Troubsko — Brno a navrhuje pro ni dopravni stavbu
D.09.

- Cyklostezka Brno, Pisdarky — Anensky mlyn — Moravské Brdnice — Ivancice — Moravsky Krumlov — Znojmo,
vymezeni v rémci obci ve SO ORP Slapanice: obce Nebovidy, Ofechov, Ostopovice, Prstice, Siltivky, Strelice.

Ndvrh zmény €. 2 zemniho planu vymezuje cyklostezku Troubsko — Anensky mlyn a navrhuje pro ni dopravni
stavbu D.18.

- ZUR JMK vymezuji plochu POP10 Opatfeni na hlavnich brnénskych tocich pro protipovodriovd opatreni takto:
vymezeni v rémci obci ve SO ORP Slapanice: ModFice, Ostopovice.
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Ndvrh zmény €. 2 izemniho planu respektuje a prebird vymezeni plocha POP10 Opatfeni na hlavnich
brnénskych tocich pro protipovodnova opatreni. Je pro ni vymezeno verejné prospésné opatieni VNR.01-
#£POP10.

Zelenice RDZ02 VRT Javirek — Brno, vedeni koridoru: Javiirek — Poptivky — Ostopovice — Brno, Horni Herspice
(napojeni na Zeleznicni trat . 250), Sitka koridoru: pri predpoklddaném vedeni po Strana 8 z 26 povrchu 600 m
mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy obci Domasov, Javirek, Ostopovice, Ostrovacice, Veverské
Kninice; minimdlné 210 m; 100 m v zastavéném uzemi Brna.

Ndvrh zmény €. 2 zemniho planu respektuje a v rdmci pfedepsané tolerance vymezuje Uzemni rezervu pro
koridor pro Zeleznici RDZ02 VRT Javirek — Brno. Je pro ni vymezena Uzemni rezerva R.02 (koridor
vysokorychlostni dopravy VR1: RDZ02 - VRT Javlirek — Brno).

ZUR JMK stanovuji na tzemi JMK krajinny celek 22 Brnénsky, ktery vymezuji takto: ve sprdvnim tizemi ORP
Slapanice na tzemi obci Kanice, Modfice, Moravany, Ostopovice, Podoli, Slapanice, Zelesice.

PoZadavky jsou v Uzemnim planu respektovany a rozvijeny. Viz textova ¢ast UP Ostopovice, kapitoly B, C a E.

ZUR JMK stanovuji na tzemi JMK krajinny celek 25 Strelicky, ktery vymezuji takto: ve sprdvnim tizemi ORP
Slapanice na uzemi obci Hajany, Modrice, Moravany, Nebovidy, Ofechov, Ostopovice, Poptivky, Radostice,
Stfelice, Troubsko, Zelesice.

Pozadavky jsou v Uzemnim planu respektovany a rozvijeny. Viz textova ¢ast UP Ostopovice, kapitoly B, C a E.

Soulad navrhu zmény tzemniho planu s pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Uvedeni do souladu se ZUR JMK ve znéni aktualizaci &. 1 a 2.

Pozadavky ze ZUR JMK jsou odlvodnény v kapitole A.2 tohoto oddvodnéni.

Provéreni a zohlednéni priorit vyplyvajicich z PUR CR v aktudinim znéni, véetné poZadavku na zohlednéni
situovdni obce ve specifické oblasti SOBSY, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni tzemi suchem.

Pozadavky ze PUR CR jsou odiivodnény v kapitole A.2 tohoto odCvodnéni. Dale byla doplnéna v textové ¢asti
navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu kapitola E.3 Protierozni opatieni a opatieni pred povodnémi. Bylo
doplnéni: ,,V ramci jednotlivych zastavitelnych ploch a pti Gpravé verejnych prostranstvi budou realizovana
opatieni pro zasakovani srazkovych vod v misté. Tato retenc¢ni opatifeni budou realizovana, pokud to
podminky umozni, s dirazem na dodrzovani princip( pfirodé blizkého hospodafeni s destovou vodou.“.

PFi ndvrhu zmény uzemniho pldnu Ostopovice je nutné pfimérené vychdzet téZ z 5. Uplné aktualizace UAP ORP
Slapanice a 4. upiné aktualizace UAP JMK.

B&hem zpracovani nadvrhu zmény ¢€.2 tizemniho planu doslo k provéreni UAP ORP Slapanice (5. Gplna
aktualizace a UAP (4. Gplna aktualizace).

Provéreni stabilizovanych ploch a pfipadna aktualizace jejich zarazeni do ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti
dle skutecného prevazujiciho vyuZiti.

Béhem provérovani stabilizovanych ploch doslo k nasledujicim Gpravam:
0 Stavajici parkova plocha v ulici Osvobozeni pred bytovymi domy byla zafazena do parkovych ploch
ZP a je tedy noveé evidovana jako plecha-pfestavbytransformacni plocha -TR.03. Stavajici vyuZiti
plochy je dlouhodobé parkové a jeji pfipadné zastavéni trvalou stavbou je nezadouci. V soucasné
dobé je na pozemku umisténa docasnd stavba.
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0 Stdvajici parkova plocha na kfizeni ulic B. Némcové a Polni je zafixovana parkova plocha U pomniku.
leji plvodni zatfizeni do ploch vefejného prostranstvi nezajistovalo dostate¢nou ochranu a pfipadny
rozvoj této plochy.

0 Doslo k revizi zastavitelnych ploch v oblasti zahradkarskych osad, kde doslo k napravé chybného
zaclenéni stavajicich proluk ve stabilizovaném Gzemi do zastavitelnych ploch.

- Provéreni vymezenych zastavitelnych ploch, jiz vyuZité zastavitelné plochy vymezit jako stav a zahrnout
do zastavéného uzemi, ¢dsti zastavitelnych ploch, které doposud nebyly zastavény, znovu provéfit véetné
mozZnosti jejich prefazeni zpét do nezastavéného tzemi, proluky doposud nezastavéné ziistanou soucdsti ploch

zastavitelnych nebo ploch pfestavbowychtransformacnich.

0 Doslo k revizi zastavitelnych ploch v oblasti zahradkarskych osad, kde doslo k napravé chybného
zaclenéni stavajicich proluk ve stabilizovaném uzemi do zastavitelnych ploch.
©—Doslo k upravé funkcniho zatridéni ploch s RZV v ramci zastavitelné plochy Z.02 Za Pomnikem.
Zména ¢. 2 UP Ostopovice je zaméfena na prevedeni Uzemniho planu Ostopovice do nového
datového modelu MMR pro tvorbu GUzemnich pland (tzv. standardizace). V plivodnim planu byla
zastavitelnd plocha 7.02 ¢lenéna do funkénich ploch B1 (Bydleni) a SZ (Soukromé zahrady). Takové
¢lenéni jiz neni dle ,vzorniku” ploch s RZP dle standardizace mozné. Bylo tedy zvoleno rozdéleni
zastavitelné plochy Z.02 na dvé funkéni plochy pro bydleni s rlznou intenzitou zastavéni, kdy
moznost intenzivnéjSiho zastavéni je koncentrovani podél ulice B. Némcové a v ¢asti zahrnujici
plUvodni plochy SZ je vymezena plocha pro bydleni s nizsi mirou zastavéni. Vzhledem-kplanevané

Zména funkéniho clénéniRezsiteni-zastavitelné plochy Z.02 vyvola nové zdbory ZPF o vymére 0.5468 ha. Zaroven
s timto novym zdborem dochazi zménou ¢.2 k redukci zabor( ZPF odebranim zastavitelné ploch 17b o vymére 1,1 ha
v pfimé navaznosti na dalsi pozemky ZPF.

- Opravit feSeni lokality 05 na jizni okraji sidla dle studie lokality Ostopovice pro umisténi stavebnich pozemku
pro 5 rodinnych domd.

Bylo upraveno dle pokynu, viz grafickd ¢ast zmény ¢. 2 UP.

- VSechny jiZ realizované stavby dopravni a technické infrastruktury bude vymezeny jako stav a budou vyjmuty z
vycCtu vefejné prospésnych staveb a opatreni.

Z vykresu verejné infrastruktury byla vzhledem k nepotiebnosti vyjmuta Cerpaci stanice s jimaci a sbérnou
studnou na navsi.

- Provérit, aktualizovat a upresnit umisténi lokdlnich biokoridort a biocenter, véetné ndvrhu systémovych zmén
ve vymezeni lokdiniho USES a vymezeni dalsich ploch zmén v krajiné vé. dopinéni ploch krajinné zelené (k).

Zménou &. 2 UP doglo k revizi systému USES a prvk( krajinné zelené. Na pokyn potizovatele €. 2 doslo
k Gpravé prvk USES.

- Doplnéni ploch cyklostezek dle aktualizovanych ZUR JMK ve znéni 1. a 2. aktualizace.

Navrh zmény €. 2 izemniho planu vymezuje cyklostezku Troubsko — Anensky mlyn a navrhuje pro ni dopravni
stavbu D.18. Dale je vymezena dopravni stavba D.9.
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- Omezeni déleni pozemki na mensi parcely v chatovych oblastech z divodu predchdzeni vétsi hustoty
zastaveéni.

Byla stanovena pravidla pro déleni a scelovani pozemkt nachazejici se v obecné ¢asti kapitoly F. a zaroven
doslo ke stanoveni minimalni velikosti parcely, kterd byla v chatovych osadéch stanovena na plochu 500 m?2.

- Zfizeni parkovacich stdni k novym domim v plochdch bydleni ,B1“ a historickém jdadru ,,HJ” nepoZadovat
pouze u domda, kde to z objektivnim divodi neni mozné, kdy stdvajici vyjimka je zbytecné Siroce koncipovdna,
nutné zprisnit a upresnit.

Z divodu zvysujicich se naroktd na dopravu v klidu a poZzadavkem souvisejicim se snahou zvysit kvalitu
verejnych prostranstvi, dochazi ke zméné regulativu tykajiciho se dopravy v klidu. Vzhledem k limitovanym
moznostem parkovani v ulicnich prostranstvim se stanovuje, Ze kazda novy bytova jednotka musi mit na svém
pozemku vyhrazena alespon 2 odstavna stani pro osobni automobil. Tento regulativ ma vyjimku jen

v ptipadé, pokud se v souvislosti s rekonstrukci domu, v lokalité s objektivné komplikovanou moznosti
vytvorit adekvatni pocet parkovacich stani na pozemku, nahradi stavajici bytova jednotka, jednotkou novou.
Vzhledem k tomu, Ze nedojde na navysSeni stavajicich kapacit pro dopravu v klidu, nebude se v takovych
pfipadech vyZadovat prokazani umisténi 2 odstavnych stani pro osobni automobily na pozemku. Diky této
vyjimce jsou umoznény Upravy u domd napfiklad v ulici Vinohradska, kde domy stoji na uzaviené stavebni
Care s malou Sii parcel, ktera neumoznuje rozumné umisténi vjezdu.

- Vpfipadé prestavby RD a déleni na vice bytovych jednotek v ramci RD stanovit poZadavek na minimdlni pocet
parkovacich stdni na pozemku.

Z dlivodu zvysujicich se narokl na dopravu v klidu a poZzadavkem souvisejicim se snahou zvysit kvalitu
verejnych prostranstvi, dochazi ke zméné regulativu tykajiciho se dopravy v klidu. Vzhledem k limitovanym
moznostem parkovani v uli¢nich prostranstvim se stanovuje, Ze kazda novy bytova jednotka musi mit na svém
pozemku vyhrazena alespon 2 odstavna stani pro osobni automobil.

- Upresnit plochy parkové zelené na kfiZovatce ul. B. Némcové, Polni a Branky, nyni je zde chybné zareslena
plocha pro bydleni.

Stavajici parkova plocha na kfizeni ulic B. Némcové a Polni je zafixovana jako parkova plocha U pomniku
s oznacenim P.04.

- Stanovit max. vyméru pro obchodni prostory v ramci ploch obcanské vybavenosti a tim predejit potencidlnimu
vzniku supermarketu.

Vzhledem k rozdilnym prostorovym a provoznim narokdim na plochy obc¢anského vybaveni je navriena nova
funkéni plocha |OU| Obcdanské vybaveni — vSeobecné. Tato plocha je uréena pro plochy s prevazujici funkci
obcanské vybavenosti, komercni i nekomercni, ktery umoznuje Sirokou skalu obcanského vybaveni. Je tak
vhodnéjsi pro regulaci plechy-pfestavbytransformacni plochy TR.01 a pro dalsi pozemky, které jsou zménu ¢.
2 UP Ostopovice nové do ploch obc¢anského vybaveni zatiidény. Jedna se o pozemek pod dnes$ni hospodou na
rohu ulice Skolni a Druzstevni a pozemek pod byvalou samoobsluhou. Cile pfidani téchto ploch je udriet a
motivovat pritomnost objektll s ob¢anskou vybavenosti v centru obce.

- Vrdmci ploch zemédeélskych usedlosti zpfesnit a pripadné zcela vyloucit mozZnost ubytovdni, s vyjimkou bydleni
majitele a pripadné provozovatele dané zemédélské usedlosti.

Byla upravena plocha HU.2 SmiSené vyrobni vSeobecné, Podskalni mlyn, tak, aby umoznovala pouze bydleni
majitele nebo spravce. A to pouze za predpokladu, Ze bude zabirat maximalné 30% podlazni plochy stavby
nebo souboru staveb.

- PoZadavek na porizeni tzemni studie ponechat vsude, kde doposud nebyla pofizena a prodlouZit Ihitu pro jeji
zpracovadni a pofizeni do roku 2027.

Uzemni studie US.1 PlechapfestavbyTransformacni plocha TR.01 - Nové centrum byla v Gzemnim planu
ponechéna. Lhta pro jeji vypracovani byla stanovena na 3 roky do vydani zmény ¢. 2 tzemniho planu.
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- Vtextu uzemniho pldnu v ramci zmény ¢. 1 budou upresnény definice a nékteré formulace prostorovych
regulativii dle ndvrhu projektového tymu ze dne 25.6.2023, jednd se o formdlni upresnéni bez podstatnych
dopadi na urbanistickou koncepci vé. vymezeni zastavitelnych ploch a ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(definice podzemni podlazi, nadzemni podlazi, nadzemni ¢dst stavby, doplrikovad stavba, regulovand vyska
zdstavby, zpresnit poZadavek parkovacich stani na bytové jednotky, provéfit vyjimku pro plochy historického
jadra a ,,B1“, vyjimka pfilis Sirokd, zuZit, prostorovad regulace v kap. F, stanovit min. velikost stavebniho
pozemku, provérit a zuZit okruh staveb, kde projektovou dokumentaci miZe délat jen autorizovany architekt.

Definice a regulativy byly upraveny, viz kapitoly A.9.1, A.9.6 a A.9.7 tohoto odlvodnéni.

- Zmeénit pro plochu ¢. 18, ob¢anska vybavenost v centru sidla, sniZit procento zastavénosti, cilem je vytvorit zde
pobytové zarizeni (napf. dim pro seniory) socidlniho charakteru s prilehlou parkovou tpravu, se zachovdnim
verejné pfistupnosti a moZnosti prichodu, s vodnim prvkem (jezirko) za ucelem zachovdni mikroklimatickych
podminek v daném tzemi, ndvazné na to stanovit podminku porizeni izemni studie pro tuto plochu
obcanského vybaveni ¢. 18.

Vzhledem k rozdilnym prostorovym a provoznim narokdim na plochy obc¢anského vybaveni je navriena nova
funkéni plocha |OU| Obcanské vybaveni — vSeobecné. Tato plocha je uréena pro plochy s pfevazujici funkci
obcanské vybavenosti, komercni i nekomercni, ktery umoznuje Sirokou skalu obcanského vybaveni. Je tak
vhodnéjsi pro regulaci plechy-pfestavbytransformacni plochy TR.01.

V plose |OU| Obcanské vybaveni —vieobecné je také fesena nutnost realizace retencnich opatreni s dlirazem
na dodrZovani principl pfirodé blizkého hospodafeni s destovou vodou.

- Souddsti ndvrhu zménu nebude hodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj uzemi dle pfilohy & 5 vyhldsky 500/2006
Sb., Krajsky urad Jihomoravského kraje svym stanoviskem NATURA ¢.j. IMK 86788/2023 ze dne 9.6.2023
vyloucil moZny negativni vliv obsahu navazujici zmény na EVL a PO soustavy NATURA a ddle tentyZ krajsky
urad svym stanoviskem SEA uplatnénym v rdmci koordinovaného stanoviska a vyjddreni ¢.j. IMK 97789/2023
ze dne 26.6.2023 neuplatriuje poZadavek na vyhodnoceni vlivi ndvrhu pfedmétné zmény UP na Zivotni
prostredi (tzv. SEA vyhodnoceni).

- Ndvrh navazujici zmény bude piné respektovat poZadavky orgdni ochrany zemédélského pidniho fondu.
Vyhodnoceni dusledkii na pidni fond bude provedeno presné dle poZadavki vyhldsky & 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu a ddle dle Spole¢ného metodického
vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho orgdnim ochrany
zemédélského pldniho fondu k nékterym ustanovenim zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského
pldni-ho fondu. Ndvrh zmény nebude vymezovat nové zastavitelné plochy na |I. a Il. tfidé ochrany ZPF, pokud
k tomu nebude zdkonny divod (prevaZujici verejny zdjem).

Zabory padniho fondu jsou soucasti kapitoly A.10 tohoto odlvodnéni. Zabor byl vyvolan Upravé rozvrzeni
ploch s RZV v ramci rezsitenim-zastavitelné plochy 2.02. Zabor ZPF se rozsitil oproti plvodni o 0.68 ha.
Zaroven dochazi ndvrhem zmény UP ¢.2 k redukci zdbora ZPF odebranim zastavitelné ploch 17b o vyméie
1,1 ha v ptimé ndvaznosti na dalsi pozemky ZPF.

- Ndvrh zmény bude ddle vychdzet z uplatnénych poZadavki dotéenych orgdnii a oprdvnénych investord, viz
kapitola k) této zprdvy. Ndvrh zmény bude ddle vychdzet z uplatnénych poZadavki obc¢and, viz kapitola |) této
zpravy.

O Na zakladé pozadavku 04 / MO / MO 470896/2023-1322 / 8.6.2023 bylo do textové vyrokové ¢asti
doplnéna kapitola D.6. Zajmy ministerstva obrany.

Pokyn pofizovatele €. 2 ke zpracovani navrhu zmény €. 2 izemniho planu Ostopovice
- Na zdkladé Zddosti sousedni obce Nebovidy zapracujte do ndvrhu zmény pro verejné projednani tuto dilci
zménu: zménit plochu na pozemcich parc. ¢. 1002 v k.u. Ostopovice na plochu ,, TU“, technickd infrastruktura

vSeobecnd. Soubéziné s tim s i Obec Nebovidy zméni funkéni vyuZiti pozemku parc. €. 384/1 v k.u. Nebovidy u
Brna na stejné funkéni vyuZiti.
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Doslo k upravé v grafické ¢asti tzemniho planu ve Hlavnim vykresu na zdkladé pokynu.

A.4  Soulad navrhu zmény tzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména Uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19 stavebniho
zakona. Cilem uzemniho planovani je mimo jiné vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleéenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Zménou €. 2 nejsou navrzeny nové rozvojové plochy, tyka se pouze zmén regulativii a podminek
pro vyuZiti Gzemi.

A.5 Soulad navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisi pofizeni a zpracovani zmény ¢. izemniho
planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi
pravnimi predpisy.

Pofizeni a zpracovani zmény €. 2 Uzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécimi
pravnimi predpisy.

K 1.1.2023 nabyly ucinnosti provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadéji pozadavky na standardizaci
uzemné planovacich dokumentaci, zejména tizemnich planu. Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Uzemné planovaci
dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a UplIné znéni v jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb. (stavajici stavebni zdkon). Podrobnosti jednotného standardu zavedla s Géinnosti od zacatku roku 2023
vyhlaska €. 418/2022 Sb., zvefejnéna ve Shirce zakon( v ¢astce ¢. 188, kterou se méni zejména vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist. Dochazi tak k preklopeni grafické ¢asti uzemniho planu Ostopovice do souladu s Jednotnym
standardem uzemné planovaci dokumentace.

Transformace Uzemniho planu do jednotného standardu vyvolala zmény v grafické ¢asti Uzemniho planu a zmény
v pojmenovani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a jejich drobné Gpravy vyvolané dané implementaci jevi
Jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace do Navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Ostopovice.

A.6  Soulad navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist

Navrh zmény Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti. Koncepce reseni pozadavki
civilni ochrany se zménou ¢. 1 neméni. Zména €. 2 nenavrhuje nové zastavitelné lokality. PoZzadavky z hlediska zajmi
pozarni a civilni ochrany jsou v pfipadé této i dalSich ploch obecné spinény.
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A.7

Béhem verejného projedndni navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Ostopovice byla uplatnéna nasledujici stanoviska

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dot¢enych organ

dotéenych orgdnd s timto vyvhodnocenim ze strany porizovatele:

Cislo / dotéeny orgdn / &islo jednaci / datum

Zpusob vyporadani

Text stanoviska (kraceno porizovatelem)

Pokyny pro upravu dokumentace

01 / KHS / KHSJM 44671/2024/BO/HOK /

RESPEKTOVAT

9.8.2024

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského
kraje se sidlem v Brné (dale také , KHS JMK"“)
jako dotceny organ ochrany verejného zdravi
prislusny dle ustanoveni § 82 odst. (1) zdkona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zdkon(, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale také ,zakon .
258/2000 Sb.“), podle ustanoveni § 82 odst.
(2) pism. j) zdkona €. 258/2000 Sb., § 4 odst.
(2) pism. b) a § 55b odst. (2) zdkona C.
183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale také ,zakon ¢. 183/2006 Sb.“), ve spojeni
s ust. § 334a odst. (2) zdkona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, v platném znéni (ddle jen
yzakon €. 238/2021“), v souladu s ustanovenim

Bez pozadavku na Upravu dokumentace zmény.

§ 2 odst. (2) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také
Lspravni rad“), k ndvrhu zmény Uzemniho
pldnu nazvaného ,Ndvrh Zmény &. 2 Uzemniho
planu Ostopovice” zverejnénym pro verejné
projednani zkrdcenym postupem, jehoz
pofizovatelem je Obecnim Uradem
Ostopovice, U Kaple 260/5, 664 49 Ostopovice,

ICO: 00282294, uplatiiuje toto stanovisko: po
zhodnoceni souladu predloZenych podkladi s
poZadavky predpist v oblasti ochrany
verejného zdravi KHS JMK s ndvrhem zmény
uzemniho planu nazvanym ,Ndvrh Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Ostopovice” zveiejnénym pro
verejné projedndni na webovych strankach
obce Ostopovice
http://www.ostopovice.cz/uzemni-plan
souhlasi.

Odlvodnéni: je soucasti originalu stanoviska a
popisuje obsah predmétné zmény Uzemniho
planu.
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http://www.ostopovice.cz/uzemni-plan

02 / KU JHMK, OUP / JMK 109473/2024 /

RESPEKTOVAT

29.7.2024
Odbor Uzemniho planovani Krajského uradu

Bude postupovano dle jednotlivych stanovisek
vydavanych odbory Krajského uifadu Jihomoravského

Jihomoravského kraje (OUP) obdrzel dne
27.06.2024 oznameni o zahdjeni fizeni
(zkraceny postup pofizovani) a o konani
verejného projednani ,Navrhu zmény ¢. 2
Uzemniho planu (UP) Ostopovice” ve smyslu §
55b odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni k 31.12.2023, ve
spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen souhrnné , stavebni zakon”).
Verejné projednani se uskutecni dne 2.8.2024
v sale obecni knihovny, Ostopovice. V
predmétné véci bylo predpoklddano vydani
koordinovaného stanoviska ze strany
krajského uradu. Dle § 4 odst. 7 stavebniho
zakona lze koordinované stanovisko vydat
pouze v pripadé, nejsou-li pozadavky na
ochranu dotéenych verejnych zajm v rozporu.
Z divodu nesouhlasného stanoviska odboru
Zivotniho prostredi Krajského uradu
Jihomoravského kraje, oddéleni posuzovani
vlivil na Zivotni prostiedi, s ndvrhem zmény UP
(nesouhlasné stanovisko s ndvrhem zmény,
nebot vyhodnoceni pfedpoklddanych disledkd
navrhovaného rfeSeni na ZPF obsahuje pouze
tabelarni a grafickou ¢ast, neobsahuje kapitolu
Vyhodnoceni Ucelného vy7Ziti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby novych
navrhowych ploch) vak OUP nemdze za
krajsky urad k ,Navrhu zmény &. 2 UP
Ostopovice” vydat koordinované stanovisko ve
smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona.
Stanoviska prislusnych dotéenych orgdnt v
ramci krajského uradu proto obdrzite
jednotlive.

kraje.

s rv

03 / Krajsky ufad Jihomoravského kraje,
Odbor dopravy / JMK 109764/2024 / 5.8.2024
Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor
dopravy (déle jen KrU JMK OD) jako dotéeny
organ z hlediska rfeseni silnic Il. a lll. tridy
uplatiiuje za pouZiti ustanoveni § 334a odst. 2
zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v
ucinném znéni (dale jen novy stavebni zakon)
ve spojeni s ustanovenim § 4 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a
stavebnim radu, ve znéni u¢inném do
31.12.2023 (dale jen predchozi stavebni zakon)

a dale ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona
¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, v

DOHODA

Dne 14.10.2024 od 10:30 probéhlo v budové Krajského

ufadu Jihomoravského kraje dohodovaci jednani nad

vydanym stanoviskem odboru dopravy krajského ufadu ¢.j.

JMK 109764/2024 ze dne 5.8.2024 k navrhu ZMENY C. 2

uzemniho planu Ostopovice s timto zdvérem:

1. Zamér uzemni_ rezervy ,R.03“ bude preveden do
navrhové plochy dopravni_infrastruktury silni¢ni dle
rozpracované dokumentace pro uUzemni rozhodnuti
(podklad Spravy Zeleznic).

2. Navrh zastavby zastavitelné plochy ,Z.02“ s kédem
funkéniho vyuZiti ,,BU.3“ na vychodnim okraji bude
ponechan dle navrhu zmény pro verejné projednani,
bude zcela prepracovano odivodnéni tohoto zaméru.
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platném znéni (dale jen zédkon o PK), v fizeni
dle § 55b odst. 2 predchoziho stavebniho
zakona, nasledujici stanovisko k ndvrhu zmény
UP a souhlasi s fe$enim silnic II. a ll. tfidy za
podminky zohlednéni nasledujiciho
poZadavku: v ndvrhu zmény UP bude
vypusténa zména ploch bydleni po obou
strandch silnice 111/15273 ul. Polni.
Odtivodnéni: KU JMK OD podle ustanoveni § 4
odst. 2 predchoziho stavebniho zdkona a § 40
odst. 3 pism. f) zdkona o PK uplatnuje jako
vécné a mistné prislusny dotéeny organ
stanovisko k Uzemnimu pldnu z hlediska reseni
silnic II. a lll. tfidy. V oddvodnéni ndvrhu
zmény UP se uvadi ,Doslo k Upravé
zastavitelné plochy 7.02 Za Pomnikem.
Vzhledem k pldnované realizaci vychodniho
obchvatu obce jiz neni Ucelné zachovavat
Uzemnim planem navrhovany zeleny klin SZ
,Soukromych zahrad”. Ten byl uvazovan jako
prirozeny prechod mezi krajinou a sidlem a
mél tvorit hranu sidla. Tuto Ulohu bude v
budoucnu zastupovat nova obchvatova
komunikace. Lokalita je vzhledem k blizkosti
cesta obce a ndavaznosti na paterni komunikaci
B. Némcové k rozvoji pfihodnd. Zaroven dojde
realizaci nové komunikace a k vyraznému
sniZzeni provozu v ulici Polni a tim ke ztraté
dlivodu iniciovat podél ulice Polni vznik
kompaktnéjsi zastavby. Proto se méni funkéni
zatridéni zastavby podél ulice Polni méni z
plochy BU.1 na plochu BU.3”. Text ovSem
neodpovida skute¢nosti. Na vymezeni UR R.03
se oproti vydanému UP nic neméni, takZe se
nelze pfi "Upravé plochy 7.02" nové dovolavat
"planované realizace" obchvatu. | sniZeni
provozu v ul. Polni, a tim i tedy zména BU.1 na
BU.3, je vazano na realizaci obchvatu. Maji-li
se vySe uvedené zmény dovoldvat "pldnované
realizace" obchvatu, je nezbytné, aby i tento
byl Uzemné stabilizovan jako navrhovy koridor,
nikoliv koridor k provéreni, které mize mit i
negativni vysledek. Plocha bydleni ve stavajici
plose SZ tak mlzZe byt vymezena pouze na

3. Mezi koridorem pro obchvat silnice 111/15273 a
vymezenou plochou pro bydleni bude ponechan pds
ochranné a izolacni zelené, zavazné vymezeny zménou
na podkladu paralelné pofizované uzemni studie, a
dopravni_napojeni lokality ,,Z2.02“ bude ze stavajicich
komunikaci od zapadu, nikoliv _z nové planovaného
obchvatu.

Porizovatel zde vyvolal dohodovaci jednani s Krajskym
uradem Jihomoravského kraje, odborem dopravy.
Zastavba kolem ul. Polni byla jiZz navrzena v platné a
ucinné zméné ¢. 1 uzemniho planu Ostopovice a
dokonce jiz v piivodnim Uzemnim planu Ostopovice jak
je doloZeno na obr. 2 vyporadani tohoto stanoviska.
Zména €. 2 Uzemniho pldnu Ostopovice je primarné
zamérena na prevedeni Uzemniho planu Ostopovice do
nového datového modelu MMR pro tvorbu GUzemnich
plant (tzv. standardizace), kdy tento proces souvisi

s novym stavebnim zdkonem a jeho postupné nabihajici
ucinnosti a je externalitou, kterou Obec Ostopovice
nemuze nijak aktivné ovlivnit, jen se poZadavkim
nového stavebniho zdkona prizplsobit a upravit svUj
uzemni plan, ktery je ale platnym a Uucinnym opatrenim
obecné povahy dle ¢asti Sesté spravniho radu a mél by
byt dodrZzovan o dotéenymi organy. Jak je patrno z obr.
€. 1 pod textem, jiz plvodni Uzemni plan Ostopovice,
ktery byl vydan dne 30.6.2020 a nabyl na ucinnosti dne
16.7.2020 obsahoval vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni podél ul. Polni, a to jako plochy bydleni
individualniho s kédem ,B1“, s unikdtnim kédem ,,02“,
s oznacenim ,Za Pomnikem*“ dle str. 9 pavodni
dokumentace, kombinujici plochu bydleni a
soukromych zahrad ,SZ“. Nejedna se o novou plochu

v

dle zmény ¢. 2.
T F i

stejné Urovni jako obchvat, tedy formou
Uzemni rezervy. KU JMK OD souhlasi s
navrhem zmény Uzemniho planu, ovsem pouze

pfi respektovani poZzadavku uvedeném ve
vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b)
predchoziho stavebniho zakona je toto
stanovisko zavaznym podkladem pro opatieni
obecné povahy vyddvané podle predchoziho
stavebniho zdkona.

planu Ostopovice.
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uzemniho planu Ostopovice po vydani zmény C. 1, tedy
dnes platna a Ucinnd uzemné planovaci dokumentace
pro spravni Uzemi Obce Ostopovice. Zména ¢. 1 UP
Ostopovice byla vyddna dne 16.12.2021 a nabyla na
ucinnosti dne 10.2.2022 a jako opatfené obecné
povahy je platnd, ucinnd a neprezkoumatelnd. Také
tato zména zachova vymezeni plochy B1 a SZ, tedy
plochy bydleni individudlni podél ul. Polni a ul. B.
Némcové beze zmény oproti plivodnimu Uzemnimu

planu Ostopovice.

Obr. &. 3 - vyiez z Koordinacniho vykresu €. 3 ndvrhu
zmény &. 2 UP Ostopovice pro vefejné projedndni, kde
je patrno, Ze zména ¢. 2 neméni vymezeni plochy ,B1“
podél obou ulic (Polni a BoZzeny Némcové) s vyjimkou
aktualizace zastavéného Uzemi, kdy jiZ realizované
stavby RD jsou nyni vymezeny jako stav (plocha BU.1 u
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ul. BoZzeny Némcové a plocha BU.3 u ul. Polni). Méni a
agreguje plochu soukromych zahrad do plochy pro
vSeobecné bydleni a to na zakladé zpracované Uuzemni
studie, kterd navrhla optimalni parcelaci této lokality na
stavebni pozemky véetné vymezené prostor pro
verejnou zelen dle poZadavkd do 30.6.2024 Gcinné
vyhlasky 501/2006 Sb., o podminkdch vyuZzivani tzemi.
Stanovisko Krajského uUradu, odboru dopravy, by
nemélo byt retroaktivni, nemélo by poZadovat vypustit
zastavitelné plochy pro bydleni, které jiz jsou soucasti
platné a uéinné uzemné planovaci dokumentace, pokud
k tomu skutecné neni velmi relevantni diivod, protoze
jednak je tim vyrazné narusena dlvéra v pravni
kontinuitu pro rozhodovani v Uzemi, jednak tim obci
hrozi, v pfipadé vyhovéni, soudy o ndhradu Skody od
majiteld dotéenych pozemkd. Proto jednoznacné
zadame o prehodnoceni tohoto stanoviska. Diskuse by
méla byt zamérena na zménu plochy soukromych
zahrad na adici plochy pro bydleni. A zde velmi
skromné a uctivé 7zddame o zhodnoceni toho, 7e Obec
Ostopovice vynalozila nemalé prostredky na zpracovani
Uzemni studie pro tuto lokalitu, kterd bude projednana
ihned po vydani zmény €. 2, a bude slouzit jako podklad
pro rozhodovani v Uzemi, kdy nyni, ve své pracovni
verzi, slouZila jako podklad pro tuto zménu €. 2 a
agregaci plochy soukromych zahrad do okolni plochy
pro bydleni.

04 / KU JHMK, OZP / JMK 110075/2024 /
30.7.2024

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor
Zivotniho prostiedi (dale také jen ,,0ZP“)
obdrZel dne 28.06.2024 formou interniho
sdéleni Krajského ufadu Jihomoravského kraje,

odboru Uzemniho planovani vyzvu Obecniho
uradu Ostopovice, jakoZto pofizovatele zmény
Uzemniho planu Ostopovice, k uplatnéni
stanoviska ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho
zakona k ndvrhu zmény €. 2 Uzemniho planu
Ostopovice (déle také jen ,ndvrh Z2 UP“)
predkldadanému k verejnému projednani v
ramci tzv. zkrdceného postupu pofrizovani.
Ozndmeni pofizovatele Z2 UP o misté a ¢asu
konani verejného projednani, spolu s ndvrhem
Z2 UP pro vefejné projednani (formou pfilohy)
a s odkazy na moznost dalkového pristupu k
navrhu 72 UP v elektronické podobé, obdrzel
Krajsky urad Jihomoravského kraje dne
26.6.2024 a u OZP je evidovdno pod ¢&. j. JMK
109454/2024. Pokyny pro zpracovani zmény ¢.
2 UP byly obsaZeny ve Zpravé o uplatriovani
Uzemniho planu Ostopovice za obdobi 2020-
2022, ke které OZP uplatnil své stanovisko ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona v ¢asti
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A) koordinovaného dokumentu OUPSR &. j.

RESPEKTOVAT

JMK 97789/2023 ze dne 26.6.2023. OZP, jako

Bude dopracovano odivodnéni navrhovaného zaboru

vécné a mistné prislusny urad dle § 29 zdkona

zemédélského ptidniho a fondu a po jeho dopracovani

¢.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich

bude pozaddno o nové stanovisko organu ochrany

predpisl, uplatriuje k ,,Navrhu zmén €. 2
uzemniho pldnu Ostopovice” nasledujici
stanoviska:

Organ ochrany zemédélského plidniho fondu:

ZPF, pokud dojde k dohodé nad vypofddanim
negativniho stanoviska odboru dopravy.

Pofizovatel se omlouvad s uznava chybu, kdy pfi
prebirani dokumentace dlikladné neskontroval

1) Z hlediska zdkona &. 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve

naleZitosti odivodnéni navrhovaného zdboru
zemédélského pudniho fondu v rdmci odlvodnéni této

znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o

zmeény. Pokud dojde k dohodé s Odborem dopravy

ochrané ZPF): OZP jako dotéeny orgén ochrany

Krajského uradu Jihomoravského kraje a bude

ZPF krajského uradu prislusny dle § 17a pism.

zachovano vymezeni plochy ,7.02“ jako zastavitelné

a) zakona o ochrané ZPF posoudil predmétny

plochy pro bydleni coby agregace jiz vymezené

navrh zmény Uzemniho planu z hlediska zajmu

zastavitelné plochy pro bydleni a soukromé zahrady,

ochrany ZPF a v souladu s § 5 odst. 2 zdkona o

bude doplnéno odlvodnéni zmény tohoto

ochrané ZPF uplatriuje nesouhlasné stanovisko

navrhovaného zaboru zemédélského pidniho fondu.

k ,Navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu

Ostopovice”.
Odvodnéni: Své stanovisko organ ochrany ZPF

Totéz se tyka pripadné i dalsich lokalit, kdy sice
nedochazi ke zméné absolutniho ¢isla navrhovaného
zaboru zemédélské pldy, ale méni se funkéni vyuziti

krajského Uradu zdlvodnuje nasledovné:
vvyhodnoceni predpoklddanych ddsledkd
navrhovaného reseni na ZPF obsahuje pouze

plochy, pro kterou je se zdborem uvazovano. Toto se
netyka ploch, kde se heméni vécné funkéni vyuziti, ale
meéni se pouze nazev daného typu plochy s rozdilnym

tabeldrni ¢ast (viz snimek niZe) a grafickou cast

zplUsobem vyuziti dle nového datového modelu MMR

— vykres zabor( ZPF. Textova ¢ast neni soudasti

pro tvorbu Uzemnich pland.

predloZzeného vyhodnoceni disledkd. Dle § 5
odst. 1 zakona o ochrané ZPF , jsou
pofrizovatelé a projektanti Uzemné planovaci
dokumentace povinni fidit se zadsadami této
ochrany (§ 4), navrhnout a zdGvodnit takové
reSeni, které je z hlediska ochrany
zemédélského ptdniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajma
nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit
predpokladané dasledky navrhovaného reseni
na zemédélsky padni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinym moznym feSenim”. NaleZitosti
Vyhodnoceni dusledkd Uzemniho planu jsou
dale podrobné stanoveny ve vyhlasce ¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu, atov §
3,85 a § 9 této vyhlasky. Zdlvodnéni ve
smyslu vySe citovaného § 5 odst. 1 zdkona,
textova Cast v rozsahu stanoveném vyse
citovanou vyhlaskou neni soucasti
predloZzeného vyhodnoceni disledkd. Dle
zakladni zdsady plosné ochrany ZPF zakotvené
v § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF ,je nutno
pro nezemédélské ucely pouZit predevsim
nezemédélskou pldu, nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném
Uzemi... Musi-li v nezbytném pripadé dojit k
odnéti zemédélské pady ze ZPF, je nutno
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(podle pism. a) téhoZ ustanoveni zakona o
ochrané ZPF) odnimat zemédélskou pldu
prednostné v zastavitelnych plochach”. Podle RESPEKTOVAT

odst. 2 téhoZ ustanoveni zdkona ,Za nezbytny | Bez poZadavki na upravu dokumentace.
pfipad se povaZuje zejména neexistence ploch
uvedenych v odstavci 1 na Uzemi obce, na
kterém md byt zdmér, ktery se dotyka
zemédélského pldniho fondu (dale jen
L2amér”), realizovan, ...“. V kontextu

posouzeni ,nezbytnosti” predmétny navrh RESPEKTOVAT

ddle neobsahuje kapitolu Vyhodnoceni Do vyrokové ¢asti zmény bude doplnén tento text
ucelného vy7iti zastavéného Uzemi a jako tzv. vystupni limita vyuziti Gzemi: ,,V navazujicich
vyhodnoceni potreby novych ndvrhovych fizenich vedoucich k povolovani jednotlivych staveb a
ploch (tj. informace o stavu ¢erpdni stavajicich | stavebnich zamérl musi byt zajisténo, aby umisténi
zastavitelnych ploch, véetné rozsahu ploch vyroby a obytné zastavby bylo provedeno tak, aby
dosud nevycerpanych). Bez téchto zcela emise z pripadnych vyrob nezasahovaly do obytné
zasadnich informaci nelze nezbytnost ve zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem.”.
smyslu zakona de facto posoudit. S ohledem Pofizovatel se plné ztotoznil s poZzadavkem Krajského
na vySe uvedené zcela zdsadni nedostatky uradu Jihomoravského okraje, odboru Zivotniho
predloZzeného navrhu je tak nucen organ prostredi, coby orgdnu ochrany ovzdusi a uloZil
ochrany ZPF krajského uUradu uplatnit projektantovi zmény toto upozornéni dotéeného
nesouhlasné stanovisko. organu plné zapracovat do vyrokové ¢asti zmény €. 2
Ochrana ptirody a krajiny: uzemniho planu Ostopovice.

Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(
(déle jen ,ZOPK*), OZP jako dotéeny organ
ochrany ptirody prislusny dle § 77a odst. 4
pism. z) vySe uvedeného zdkona uplatiuje
stanovisko k ,,Navrhu zmény €. 2 Uzemniho
planu Ostopovice” vtom smyslu, Ze k nému
nema pripominky.

Ochrana ovzdusi:

OZP jako dotéeny orgén pfisludny dle § 11 RESPEKTOVAT

odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sbh., o Bez poZadavkul na upravu dokumentace, bude
ochrané ovzdusi uplatiuje k pfedloZzenému postupovano dle stanoviska Méstského uradu
LNavrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Slapanice.

Ostopovice” stanovisko v tom smyslu, Ze po
posouzeni predloZzené dokumentace
upozornuje na to, aby umisténi vyroby a
obytné zastavby bylo provedeno tak, aby
emise z pripadnych vyrob nezasahovaly do
obytné zastavby a neobtéZovaly zejména
zapachem. Proto neni vhodné, aby obytna
zastavba byla v sousedstvi technologické nebo | RESPEKTOVAT

zemeédeélské vyroby. Zejména je neptipustné Bez pozadavkl na Upravu dokumentace, bude
umisténi v blizkosti obytné zastavby staveb pro | postupovano dle stanoviska Méstského tGradu
Zivocisnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na Slapanice.

biologickou Upravu odpad(, biodegradacnich a
solidifika¢nich zafizenich, COV z primyslovych
aredlud, vyroby nebo zpracovani kapalnych
epoxidovych pryskyftic, polyuretanovych dilcd,
aminoplastl, fenolplastd, vyroby
drevotriskovych, drevovldknitych a OSB desek,

Uzemni plan Ostopovice — OdCvodnéni zmény &. 2 18



vyroby buniciny ze dreva a papiru z panenské
buniciny, jiné vyroby papiru a lepenky,
technologii prani, béleni mercerace nebo

o

barveni vlaken nebo textilii, vydélavani kazi a

RESPEKTOVAT

koZesin, veterinarni asanacni zafizeni,
technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla
apod.

Vodopravni orgdn:
Z hlediska zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a

zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen vodni
zakon): dotCenym vécné a mistné prislusnym

Bez pozadavku na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

vodopravnim uradem k uplatfiovani stanovisek

Bez pozadavku na Upravu dokumentace.

k Uzemnimu plénu obce je dle § 106 odst. 2
vodniho zékona vodopravni Urad prvni
instance, tj. obecni Urad obce s rozsifenou
plUsobnosti v misté poZadované ¢innosti nebo
stavby, v daném pripadé se jednd o Méstsky
uUrad Slapanice, OZP.

Statni spravy lesu:

Z hlediska zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisti: OZP neni
vécné prislusny orgdn statni spravy lesq.
Krajsky urad uplatiiuje stanovisko k Uzemnim
planlm obci s rozsifrenou plisobnosti,
popripadé k tzemné planovaci dokumentaci,
vymezuje-li tato Uzemné planovaci
dokumentace plochy pro rekreaci a sportovni

Bude respektovan pozadavek Krajského uradu, OZP,

aby v pripadnych dalSich fazich projednavani

stavby na pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

predmétné uzemné planovaci dokumentace byly

V pripadé ,Navrhu zmeény €. 2 Gzemniho planu

vSechny zmény fesSeni provedené od verejného

Ostopovice” je k uplatnéni stanoviska vécné a

projednani v textové &asti ndvrhu 22 UP zietelné

Vv o

mistné prislusna obec s rozsitrenou pusobnosti.

vyznaceny.

Posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi:

Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon o

posuzovani vlivll na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjich predpisti: OZP jako dotéeny orgdn
prislusny dle § 20 a § 22 pism. d) zédkona o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi nema k
predloZenému navrhu Z2 UP pfipominky.
Prevence zavaznych havdrii:

Z hlediska zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zpGsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi l[atkami nebo
chemickymi smésmi a o0 zméné zakona C.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjSich predpisy, (zdkon o prevenci
zévaznych havérii) OZP jako dotéeny organ
prevence zdvaznych havarii prislusny dle § 49
odst. 2 zakona o prevenci zdvaznych havarii
uplatiuje k ,Navrhu zmény €. 2 Uzemniho
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plédnu Ostopovice” — stanovisko podle zdkona
¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist v
tom smyslu, Ze pfi uplatiovani ,Navrhu zmény
€. 2 Uzemniho planu Ostopovice” neni potieba
zohlednovat 7zaddnd ploSnd omezeni. V
zajmovém Uzemi neni stanovena zona
havarijniho planovani, respektive zde neni
evidovan Zadny provozovatel zarazeny do
skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

OZP mimo rdmec vy$e uplatnénych stanovisek
poZaduje, aby v pfipadnych dalSich fazich
projedndvani predmétné Uzemné planovaci
dokumentace byly vSechny zmény feseni
provedené od verejného projednani v textové
¢asti ndvrhu 72 UP zietelné vyznaleny.

05 / Méstsky urad Slapanice, odbor Zivotniho
prostiedi / SLP-OZP/52503-24/MAK /
23.7.2024

Méstsky Ufad Slapanice, odbor Zivotniho
prostredi, jako vécné a mistné prislusny obecni
urad obce s rozsifenou plsobnosti podle ust.
§§ 66 a 109 odst. 3 pism. b) zédkona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,a § 2
zadkona ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s
povérenym obecnim uradem a stanoveni obci
s rozSirenou pusobnosti a podle §§ 47 a7 50
zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani
a stavebnim radu, v platném znéni, provéril
navrh Zmény ¢&. 2 Uzemniho plédnu Ostopovice
predloZeny dne 26.6.2024 Obci Ostopovice. Z
hlediska vlivu uvazovaného zdméru na
jednotlivé slozky Zivotniho prostredi v rozsahu

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na Upravu dokumentace.

stanoveném zvlastnimi predpisy dava toto
stanovisko:
Obecna ochrany pfirody a krajiny, voda,

odpady:
MeéU Slapanice, odbor Zivotniho prostredi jako

RESPEKTOVAT

prislusny orgdn ochrany pfirody a krajiny,
vodopravni Urad a organ odpadového
hospodarstvi souhlasi s predlozenym navrhem

V odstavci ,,Systém sidelni zelené”, u plochy ,K.24“,

bude doplnén regulativ: vzdalenost novych staveb
bude minimdalné 10 m od lesnich pozemka.

Zmény &. 2 UP Ostopovice podle § 53 odst. 1
stavebniho zakona.

Organ statni sprava lesa:

Organ statni spravy lesti poZaduje v odstavci

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na Upravu dokumentace, bude
postupovano dle stanoviska krajského tradu.

,Systém sidelni zelené”, kde se dopliuje
zména v krajiné: K.24 Sady (AX), aby k lokalité
pribyl regulativ: vzdalenost novych staveb
bude minimalné 10 m od lesnich pozemkd.
Ochrana zemédélského ptidniho fondu:

Z hlediska zajm0 chranénych zdkonem &.
334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, je k vyjadreni kompetentni
Krajsky urad Jihomoravského kraje.
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Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu
zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni, a
proto se proti nému nelze odvolat. Soucasné
nenahrazuje pravni akty vydavané jednotlivymi

organy ochrany Zivotniho prostredi uvedené
shora v tomto vyjddreni. Jakékoliv zmény v
tomto zdméru je tieba opét predlozZit k
posouzeni odboru Zivotniho prostredi.

06 / MO / MO 581210/2024-1322 / 18.7.2024

RESPEKTOVAT

Odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, Sekce majetkova,
Ministerstvo obrany na zakladé Vaseho
ozndmeni k UPD u Ministerstva obrany
evidovaného dne 27.6.2024 pod Sp.zn.:
180533/2024-1322/0UZBR a v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona €.
222/1999 Sb., o zaji$tovédni obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,zakon o zaji$fovani obrany CR“) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,stavebni zdkon“), jako vécné a
mistné prislusné ve smyslu zdkona o
zajistovani obrany CR, vydavd ve smyslu § 55b
odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoz
obsah je zdvazny pro opatieni obecné povahy
dle stavebniho zdkona, ve kterém ve verejném

s v s

Do grafické ¢asti pod legendu koordinac¢niho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé

zajmu 7ada o zapracovani limitd a zajmd MO

spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu

do navrhu Uzemné planovaci dokumentace.

leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva

Celé sprdvni Uzemi obce se nachazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:
Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich
zarizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikdni. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu) —
viz. UAP —jev 102a. Jedn4 se o vystavbu
(véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném
Uzemi maze byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a

obrany”.

Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé

staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové

spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva

omezena nebo zakdzadna. Uvedené vymezené
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uzemi je v textové ¢asti zapracovano. Do
grafické ¢asti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou
pozndmku: , Celé spravni Uzemi obce je
situovdno v ochranném pdsmu leteckych
zabezpecovacich zafizeni Ministerstva
obrany”.

Na celém sprdvnim Uzemi je zdjem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovéni nize uvedenych druhi staveb podle

obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht

ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi
umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na
zakladé zdvazného

stanoviska Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalniéni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy,
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a
jejich objektl, vystavba a rekonstrukce letist
vSech druhu, véetné zafizeni, vystavba vedeni
VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren,
vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych
konstrukci (napt. zakladnové stanice...),
vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a
vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi
(pfehrady, rybniky), vystavba objektd tvoficich
dominanty v Uzemi (napf. rozhledny). Uvedené
vymezené Uzemi je v textové Casti
zapracovano. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych druh
staveb”. Za predpokladu spravného
zapracovani limitd a zajmd MO do grafické
¢asti v souladu s timto stanoviskem nemame
dalsich pripominek k predlozené UPD a s
ndvrhem Zmény &. 2 Uzemniho pldnu
Ostopovice souhlasime.

Odavodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175
odst. 1 stavebniho zdkona, resp. § 36 v
kontinuité na § 317 zak. & 283/2021 Sb.,
provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele
uzemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného névrhu z
pozice dotéeného organu. VysSe uvedenad
vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvori
neopomenutelné limity v Uzemi
nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani

staveb”.
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a zapracovani do UPD je pozadovano ve
verejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpeclnosti statu. VySe uvedena vymezena
Uzemi Ministerstva obrany tvori
neopomenutelné limity v Uzemi
nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani
a zapracovani do UPD je poZadovano ve
verejném zajmu pro zajiSténi obrany a
bezpeclnosti statu. Toto stanovisko
Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité
na poskytnuté Udaje o Uzemi Uradu uzemniho
planovani pro zpracovani Uzemné analytickych
podklad{ ORP. Ministerstvo obrany nema k
predloZenému navrhu UPD dalsi pfipominky za
predpokladu zapracovani vyse uvedenych
vymezenych Uzemi MO do textové i grafické
¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jednd se o
provedeni Uprav ¢asti Odlvodnéni, které
neovliviiuji koncepci predloZené UPD. Veskeré
pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény
ve verejném zdjmu na zajisténi obrany a
bezpecdnosti statu a jsou deklaraci stavajicich
strategicky duleZitych limitd v Uzemi, jejichZ
nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti
specidlnich zatizeni MO.

07 / MPO / MPO 59729/2024 / 11.7.2024

Z hlediska ptsobnosti Ministerstva priimyslu a
obchodu ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni§
15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, a podle
ustanoveni§ 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist, vydavame k vyse
uvedené uzemné planovaci dokumentaci
nasledujici stanovisko. S ndvrhem Zmény ¢. 2
UP Ostopovice souhlasime bez pfipominek.
Odlvodnéni: na Uzemi obce Ostopovice
nezasahuji zddné dobyvaci prostory, vyhradni
loZiska nerostl, schvalené progndzni zdroje
vyhrazenych nerostt ani chrdnéna loziskova
Uzemi. Proto neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuZziti
nerostného bohatstvi.
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A.8 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostiedi

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani zmény nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢&. 2 UP
Ostopovice na zZivotni prostredi (tzv. SEA). Dale dle zakona o ochrané pfirody a krajiny, stanovisko podle § 45i odstavce
1 téhoZ zakona v tom smyslu, Ze hodnocend koncepce nemtiZze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000. VySe uvedeny zavér orgdanu ochrany pfirody vychdzi z dvahy, Ze
hodnocena koncepce svou lokalizaci mimo Uzemi prvkl soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial
zpUsobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a predmét ochrany.

Organ ochrany pfirody vyhodnotil, e navrhovana zména UP nema vzhledem ke svému charakteru potencial stanovit
ramec pro budouci povoleni zamér( uvedenych v pfiloze ¢. 2 k zdkonu, nemiZe vyznamné ovlivnit skladebné prvky
soustavy Natura 2000 a soucasné nepredstavuje vyznamnou zménu koncepce UP jako celku, a proto neni predmétem
posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a zakona; nicméné upozoriuje, Ze tim v Zzadném pripadé neni dotéena povinnost
investord, resp. oznamovatel( konkrétnich zamér( uvedenych v § 4 odst. 1 zakona, které budou v jednotlivych
plochach UP do budoucna umistovany/pfipravovany, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich zdkona

o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, které upravuji posuzovani zaméra (tzv. projektova EIA).

ré

A.9 Komplexni zdUvodnéni prijatého feseni

Koncepce rozvoje obce se navrZzenou zménou neméni. Zména se tyka pouze upresnéni a zpfisnéni regulativd pro
vymezené typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a souvisejicimi poZzadavky na zpfesnéni vykladu nékterych
regulativl. Zména nepridava zadné nové zastavitelné plochy. Stavajici zastavitelné plochy byly zrevidovany a pripadné
vypustény z divodu zlepseni prehlednosti a jsou zarazeny do stabilizovaného Uzemi jako proluky. Z toho dlivodu doslo
k precislovani zastavitelnych ploch. Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch se méni pouze v souvislosti s aktualizaci
zastavéného Uzemi.

Déle dochazi k Upravé grafické ¢asti izemniho planu Ostopovice dle poZadavkd Jednotného standardu izemné
planovaci dokumentace. Z dlivodu implementace standardu do Uzemniho planu doslo k drobnych zménam ve vyétu
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Konkrétné:

V textové ¢3sti Uzemniho planu Ostopovice dochdzi k nasledujicim zménam:

A.9.1 Vyklad pojmu

Z kapitoly Vyklad pojm0 bude vypustén pojem regulovana vyska zastavby z dlvodu zvyseni prehlednosti textové ¢asti
UP. Definice regulované vysky zastavby je podrobné popséna v obecné &asti kapitoly F. VyuZiti ploch. Dale doglo ke
zméné definice Nadzemniho podlaZi, aby nedochazelo k nejednoznaénym vyklad@im. Byla pouZita definice z CSN 73
4301.2004, ¢ast Obytné budovy.

Do kapitoly byly doplnény pojmy, jako je rodinny diim, bytovy dlim, nerusici provozovny sluzeb, nerusici femesina

vyroba, doplrikové stavby a rostly terén pro zjednoznacnéni vykladu regulativa.

A.9.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, plech-ptestavbytransformacnich ploch a systému sidelni
zelené

V odstavci Vymezeni zastavitelnych ploch doslo k pfejmenovani a precislovani zastavitelnych ploch z divodu prevodu
uzemniho planu do Jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Vzhledem k tomu, Ze Jednotny standart
UPD nerozliduje plochy s rozdilnych zpGisobem vyuZiti na plochy v zastavitelném a nezastavéném tGzemi, byly plochy
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Pro funkéni plochy o oznaéenim |SZ| Soukromé zahrada neni ve ,vzorniku“ Jednotného standardu UPD jednoznaéné
alternativa. Bylo tedy nutné posoudit jednotlivé plochy |SZ| a navrhnout jejich vhodné zafazeni do katalogu jevl
v rémci Jednotného standardu UPD.

V pfipadé plochy |SZ| Soukroma zahrada v ramci zastavitelné plochy Z.02 bylo vzhledem k tomu, 7e se pozemky
nachdazeji v tésné ndvaznosti na centrum obce a jsou napojitelné na kapacitni komunikace v ramce obce, prikroceno

k zatrazeni do ploch bydleni. Plochy pro bydleni byly proto v zastavitelné ploSe Z.02 rozdéleny na dva typy. Podél ulice
B. Némcové byla ponechana funkéni plocha BU.1, a ve zbytku byla pouzita funkéni plocha bydleni BU.3. Plocha bydleni
BU.3 je oproti BU.1 méné kapacitni a ma predepsané vys$si procento zahrady (BU.1 ma procento zahrady 20% a BU.3
ma procento zahrady 60%). Jednim z podklad(l pro navrhované feseni je v soucasné dobé pfipravovany Uzemni studie
pro lokalitu Polni - Bozeny Némcové v Ostopovicich.

V plochéch s novym oznadenim K.03, K.06, K.08 a K.11, jsou plochy |SZ| Soukroma zahrada ,obdobné jako-a plochy

|ZS| Zahrada a sad, zarazeny sleuéeny-dojednévyhlasee€-501/2006-Sh-odpevidajici-funkéni plochy |ZZ| Zeler =
zahrady-a-sadyzahradni a sadova. Vzhledem k tomu, Ze tato funkéni plocha svym charakterem odpovida § 7a Plochy

zelené, vyhlasky €. 501/2006 Sb., byly plochy s naleZici do této funkéni plochy zafazeny do ploch zmén v krajiné.

V pripadé plochy K.03 se jedna o pozemky, které nemaji dostatec¢né dopravni napojeni. Vede k nim krajinna cesta

s nedostatec¢nou Sitkou, jejichZ pripadné rozsireni je vzhledem k cennému charakteru krajiny a tvaru terénu nezadouci.
V pripadé plochy K.06 se jednda o plochy pfi severnich svazich Pfedni hory. Plochy tvoti zadni trakty zahrad k dom(m,
které svymi fasady tvofi souvislou uli¢ni frontu v historickém jadru Ostopovic. Pripadné zastavovani zadnich ¢asti
zahrad téchto domu a jejich pripadné zpfistupriovani je vzhledem k nutnosti zachovat charakter historického jadra

a -slozitymeh morfologickym podminkdam nezadouci.

V pripadé plochy K.08 se jedna o lokalitu ve znacné vzdalenosti od centralni ¢asti obce a exponovanym krajinnym

postavenim.
V pripadé plochy K.11 se jedna o plochu bez dopravniho napojeni.

V odstavci Plochy prestavby doslo k prejmenovani na Transformacni plochy a k precislovani ploch z divodu prevodu
uzemniho planu do Jednotného standardu izemné planovaci dokumentace.

V odstavci Systém sidelni zelené doslo k doplnéni tabulky ploch zmén v krajiné dle ¢islovani Jednotného standardu
Uzemné planovaci dokumentace. V tabulce jsou obsazené plochy prevzaté z Uplného znéni tizemniho planu obce
Ostopovice po zméné ¢.1 a ptidany plochy z divodU ptifazeni ploch |SZ| Soukromad zahrada do |ZZ| Zeler —zahrady
sady-zahradni a sadova.

A.9.3 Doprava v- klidu a dopravni stavby

Z dlivodu zvysujicich se narokt na dopravu v klidu a poZzadavkem souvisejicim se snahou zvysit kvalitu verejnych
prostranstvi, dochazi ke zméné regulativu tykajiciho se dopravy v klidu. Vzhledem k limitovanym moznostem
parkovani v uli¢nich prostranstvim se stanovuje, Ze kazda novy bytova jednotka musi mit na svém pozemku vyhrazena
alesponi 2 odstavna stani pro osobni automobil. Tento regulativ ma vyjimku jen v ptipadé, pokud se v souvislosti

s rekonstrukci domu, v lokalité s objektivné komplikovanou moznosti vytvofit adekvatni pocet parkovacich stani na
pozemku, nahradi stavajici bytova jednotka, jednotkou novou. Vzhledem k tomu, Ze nedojde na navyseni stavajicich
kapacit pro dopravu v klidu, nebude se v takovych pfipadech vyZadovat prokazani umisténi 2 odstavnych stani pro
osobni automobily na pozemku. Diky této vyjimce jsou umoznény Upravy u domu napfiklad v ulici Vinohradska, kde
domy stoji na uzaviené stavebni ¢are s malou Sifi parcel, kterd neumozniuje rozumné umisténi vjezdu

Vzhledem k tomu, Ze pfevodem Uzemniho planu do Jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace dochazi
k prejmenovani ploch prestavby na zkratku P.xx, je nutné pfejmenovat oznaceni parkovacich ploch ve tvaru PP.xx.

S aktualizaci pozadavk( na standardizaci uzemné planovacich dokumentaci k datu 1.7.2024 doslo k prejmenovani
Ploch prestavby na Transformacni plochy se zkratkou T.xx.
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Do kapitoly D.1.6 UpIného znéni UP Ostopovice byly doplnény nasledujici dopravni stavby:

Stavba s oznacenim D.29 - koridor pro vymezeni spojnice bod E (ulice Bozeny Némcové) a hrany F (ulice Polni), kterd
bude slouZit o obsluze zastavitelné plochy Z.02.

Bude se jednat o obousmérnou zklidnénou komunikaci. Komunikace je Uzemnim pladanem vymezena jako spojnice dvou
bod(, bodu E z ulice BoZeny Némcové a bodu F z ulice Polni. Pfesné trasovani komunikace je predmétem v tuto chvili
zpracovavané Uzemi studie zdstavby &asti zastavitelni plochy Z.02. Zpracovatel Zmény ¢.2 UP Ostopovice se proto

z divodu umozZnéni variability konkrétniho vedeni komunikace a snadnéjsi domluvu mezi vlastniky skrz izemnim
planem predepsanou parcelaci, priklonil k varianté vymezeni komunikace pomoci spojnice bodu.

Zaroven spojnice bodl spolu s podminkami izemni studie a Podminkami pro zastavitelnou plochu Z.02 (kapitola C.1
Vymezeni zastavitelnych ploch) jednoznacné deklaruje splnéni pozadavku odboru dopravy krajského uradu
Jihomoravského kraje stanovenym v ramci dohadovaciho jednani dne 14.10.2024, Ze dopravni napojeni lokality ,Z.02*
bude ze stavajicich komunikaci od zdpadu, nikoliv z nové planovaného obchvatu (dopravni stavba D.30).

Stavba s oznaenim D.30 - Koridor pro umisténi obchvatu silnice 111/15273 vznikla pfeklopenim Gzemni rezervy ,,R.03“
pro obchvat silnice 111/15273 do podoby navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni dle rozpracované
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti (podklad Spravy Zeleznic). Dlvodem prevedeni Uzemni rezervy do navrhové
plochy dopravni stavby je, Ze planovany obchvat silnice 111/15273 je vyvolanou investici v rémci stavby R51 VRT Velka
BiteS — Brno, kterd je v soucasné dobé v projektové fazi-

V souvislosti se stavbou vysokorychlostni trati RS1 VRT Velka Bite$ - Brno a jejim umisténim v prostoru mezi dalnici D1
a stavaijici konvencdni trati na katastralnim Uzemi Ostopovic je nutné z ddvodu vykriZzeni obou trati preloZit stavajici
silnici Ill/ 15270. Jedna se o Usek od podjezdu pod dalnici D1 k za¢atku obce Ostopovice. Soucasné je potreba zajistit
propojeni preloZzky silnice I11/15270 s mistni obsluznou komunikaci (ul. To¢nd), s prelozkou silnice I11/15273.

K propojeni vSech zminénych pozemnich komunikaci bude slouZit nova okruzni kfizovatka. VSechny tyto prelozky

a Upravy komunikaci jsou vyvolanou investici v rdmci stavby RS1 VRT Velka Bites - Brno.

VRT Vlysocina | - RS 1 VRT Velka Bites - Brno

Moznost vkladini dotazi, podnéth & pfipominek je nyni pozastavend, B O Dotazy / plipominky

Vrstvy maj +
Py ' Zhruba v listopadu 2024 bude v provozu nova, celostitni VRT aplikace. Q@ cdpovic
O atkar o . " " s - &2
oD .
o Q k pfedchas vera

Technické Fedeni (k 30.4.
2024}

Zoleznitni stanice

Vidit dotae l20m | o Infarmace

Vyrez z GIS portalu pro VRT Vysocina | (VRT Vysocina | (arcgis.com))

Celd Sitka plochy dopravni infrastruktury by méla byt dle odborného nazoru potizovatele cca 20-25 m, pricemz
pldnovana Sifka vlastniho silni¢niho télesa dle pfedané dokumentace pro Uzemni fizeni v€éetné svahovani a rigoll se
predpoklada priblizné 11,5 m. Projektant se po nastudovani podkladd od Spravy Zeleznic pfiklonil k Sifi koridoru 25
metrd. -Mezi koridorem pro obchvat silnice 111/15273 a vymezenou plochou pro bydleni bude ponechan pés ochranné
aizolacni zelené.
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Obchvatu silnice 111/15273 zaroven vyrazné odlehdi kfiZzovatce ulic B. Némcové a Polni-. Tato kfizovatka tésné navazuje
na historické jddro obce a sama o sobé je jednim z cennych verejnych prostranstvi v obci. Poklesem intenzit dopravy
se zaroven snizi rizikovost krizovatky (jedna se o kfizeni nejen ulic Polni a B. Némcové, ale i ulic Kratka a Branky.

Z- uvedenych divodu byla na prostor vypracovana studie jeji budouci podoby. Navrh pocita se zvySenim bezpecnosti

a -kvalit dileZitého vefejného prostranstvi v obci.
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Studie prostorového reseni kriZovatky Ostopovice Branky — B. Némcovd, PHAP, 07/2019

A.9.4 Obcanské vybaveni

Vzhledem k rozdilnym prostorovym a provoznim narokdim na plochy ob¢anského vybaveni je navrzena nova funkéni
plocha |OU| Obcanské vybaveni — vieobecné. Tato plocha je urcena pro plochy s prevazujici funkci obéanské
vybavenosti, komercni i nekomercni, ktery umoziuje Sirokou $kalu obcanského vybaveni. Je tak vhodnéjsi pro regulaci
plochy-prestavbytransformacdni plochy TR.01 a pro dal$i pozemky, které jsou zménu &. 2 UP Ostopovice nové do ploch
obcanského vybaveni zat¥idény. Jedna se o pozemek pod dneéni hospodou na rohu ulice Skolni a Druzstevni a
pozemek pod byvalou samoobsluhou. Cile pfidani téchto ploch je udrZet a motivovat pfitomnost objekt( s ob¢anskou
vybavenosti v centru obce. V plose |OU| Obcanské vybaveni — vSeobecné je také fesena nutnost realizace retencnich
opatreni s dirazem na dodrzovani princip( pfirodé blizkého hospodareni s destovou vodou.

Funkéni plocha |OV| Obcdanské vybaveni — verejné, ktera je pfejmenovanou plavodni plochou |OV| Obcdanské
vybavenost, je nové vymezena pouze pro na pozemku Skoly a materské Skoly a na pozemek urceny k jejich rozvoji.

A.9.5 Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Do kapitoly E.3 Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi byla pfidana podminka: ,,V ramci jednotlivych
zastavitelnych ploch i pfi Upravé verejnych prostranstvi budou realizovana opatfeni pro zasakovani srazkovych vod
v misté. Tato retenéni opatreni budou realizovana, pokud to podminky umozni, s dirazem na dodrZovani principt
pfirodé blizkého hospodateni s de$tovou vodou.”.
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Nové ptidana véta: ,Vymezeni retencnich opatteni v grafické ¢asti Uzemniho planu Ostopovice jsou jen pfiblizna. Jejich
presnou polohu a velikost je nutné stanovit podrobnéj$i dokumentaci.“ Rika, e vymezeni retenénich opatteni
v grafické ¢asti je nutné chdpat jako grafickou znacku. Jejich umisténi a rozsah je nutné podloZzit projektem.

A.9.6

Vyuziti ploch

V obecné ¢asti kapitoly F. Vyuziti ploch byl provedeny nasledujici Upravy:

Z podkapitoly ,,1. Procento zastavénosti” se vypousti véta: ,,Na vSech stavebnich pozemcich zlistava dovoleno
stdvajici procento zastavénosti — tj. v pfipadé, Ze je stavajici stavba nahrazena novostavbou, mlze byt
zachoviéna jeji plivodni zastavénost.” z divodu pripadného neadekvatniho navyseni stavajicich kapacit
napftiklad pfi nahrazovani byvalych zemédélskych usedlosti s vysokou mirou stavajiciho zastavéni. Naopak se
pridava a upravuje obecny regulativ ohledné demolic stdvajicich staveb prekracujici izemnim planem
nastavené limity. Podle néj je moZzné nahradit stavajici stavbu stavbou novou, pokud bude mit stejny objem
jako stavba pavodni.

V podkapitole ,,3. Regulovana vyska zastavby“ se v regulativu, ktery popisuje, do jaké maximalni vysky Ize od
urovné maximalni regulované vysky vystavét Sikmou stfechu méni maximalni vyska z 6 metri na 5 metr(.
Zména je vyvolana zkusenosti z povolovanim zamérd v Gzemi a ma za Ucel zabranit neadekvatné velkému
rozvoji Uzemi.

Dale se do véty: ,Regulovana vyska budovy se uvadi v metrech a v poctu nadzemnich podlazi“, dopliuje véta:
,ve formatu: pocet nadzemnich podlazi bez podkrovniho nebo ustoupeného + pocet podkrovnich ¢i
ustoupenych podlazi.”. Doplnéni regulativu zpresnuje vyklad definice o poctu povolenych podlazi.

V podkapitole ,,4. Maximalni vySka zastavby” se za Ucelem zpresnéni vykladu, po jakou Uroven se méri
maximalni vyska zastavby dopliuje: , po Uroven nejvyssiho hieben stfechy nebo po atiku.

Je pfidana podkapitola ,,5. Minimalni velikost pozemku”. Podkapitola byla pfiddna na zakladé pozadavku
vyplyvajiciho ze Zprdvy o uplatiiovani izemniho planu Ostopovice za obdobi 2020-2022: ,,omezeni déleni
pozemki na mensi parcely v chatovych oblastech z divodu pfedchazeni vétsi hustoté zastavéni“ a v pfipadé
prestavby RD a déleni na vice bytovych jednotek v rdmci RD stanovit pozadavek na min. pocet parkovacich
stani na pozemku“. V ptipadé druhého pozadavku je diky regulativu minimalni velikosti pozemku zamezeno
nekoordinovanému déleni pozemkd a tim i dal$imu vzniku potfeby parkovani v klidu.

Na zakladé nového regulativu ,,Minimalni velikost pozemku”, ktery plati na novou i stavajici parcelaci,

a regulativu ,Minimalni velikost nové oddéleného pozemku®, ktery jen na novou parcelaci, se do vétSiny
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti doplfiuje hodnota velikosti minimalniho stavebniho pozemku, na kterém
Ize umistit stavbu. Tuto podminku nemusi splnit jen nezbytné objekty technické a dopravni infrastruktury.
Stdvajiciho objekty na pozemcich nespliujici minimalni velikost pozemku je mozné nahradit stavbou novou,
pokud novostavba splni veskeré ostatni regulativy dané plochy nebo pokud je stavba nahrazena objektem

o stejném objektu jako plvodni stavba. Pfipadné se na ni da, v odGvodnénych pripadech, vztdhnout regulativ:
,V pfipadé ndastavby ¢i pfistavby stavajiciho rodinného domu na pozemku nespliujici regulativ minimaini
vymeéry pozemku, je nastavba ¢i pfistavba v odlvodnénych pfipadech mozna. A to pouze v pfipadé, pokud se
Upravou nezvysi stavajici hrubé podlazni plochy domu o vice neZ 10%. A za ptedpokladu splnéni viech
ostatnich regulativii dané funkéni plochy. Nastavby a pfistavby ke stavajici stavbé pro rodinnou rekreaci na
pozemku, ktery nespliuje regulativ minimalni vymeéry, nejsou pripustné.

Je pfidana podkapitola ,,6. Podminky pro scelovani a déleni pozemkui“. Podkapitola byla pfidana na zakladé
pozadavku vyplyvajiciho ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Ostopovice za obdobi 2020-2022: ,,omezeni
déleni pozemk{ na mensi parcely v chatovych oblastech z dlivodu predchazeni vétsi hustoté zastavéni“

a,V pripadé prestavby RD a déleni na vice bytovych jednotek v rdmci RD stanovit poZzadavek na min. pocet
parkovacich stani na pozemku®. V pfipadé druhého pozadavku je diky regulativu minimalni velikosti pozemku
zamezeno nekoordinovanému déleni pozemk a tim i dalSimu vzniku potieby parkovani v klidu.
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Regulativ stanovuje zékladni pravidla pro déleni a scelovani pozemkd, tak aby nova zastavba odpovidala
prostorovou strukturou zastavbé stdvajici a vhodné doplnila krajinny raz. Regulativ zamezuje spekulativnim
operacim v rdmci soubor staveb a jeho naslednému nadéleni na jednotlivé pozemky.

-V Prostorovych regulativech doélo ke zpresnéni formulace umoznujici pripadné prekroceni prostorovych
regulativd. Misto ,jako napt.” je pouZito slovo ,konkrétné” a nasledné jsou taxativné vyjmenovany mozné
typologie, na které se vyjimka vztahu. Tato Uprava ma zamezit SirSimu vykladu pojmu ,,ob¢anské vybavené“.

- Byl vypustén odstavec ,Definice ploch s rozdilnym vyuzitim®. Vzhledem k prevodu uzemniho planu do
Jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace doslo k prejmenovani vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti.

A.9.7 Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Vzhledem k prevodu uzemniho planu do Jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace doslo k pfejmenovani
véech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Uzemni plan uz také rozli$uje na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
v zastavitelném Gzemi a v nezastavéném Uzemi.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se na zakladé prevodu tzemniho planu do Jednotného standardu Gzemné
pldnovaci dokumentace méni nasledovné:

- |HJ| HISTORICKE JADRO se méni na |SC| SMISENE OBYTNE CENTRALNI,

- |B1| BYDLENI ROZSIRENE CENTRUM se méni na |BU.1| BYDLEN{ VSEOBECNE, ROZSIRENE CENTRUM,

- |B2| BYDLENI NAD VYVOZEM se méni na |BU.2| BYDLEN{ VSEOBECNE, NAD VYVOZEM,

- |B3] BYDLEN{ NA PADELKACH se méni na |BU.3| BYDLEN{ VSEOBECNE, NA PADELKACH,

- |B4| BYDLENi NA BRANACH se méni na |BU.4| BYDLEN{ VSEOBECNE, NA BRANACH,

- |B5]| BYDLEN{ U DRAHY se méni na |BU.5| BYDLEN{ VSEOBECNE, U DRAHY,

- |UK| ZEMEDELSKA USEDLOST se méni na |HU.2| SMISENE VYROBNI VSEOBECNE, ZEMEDELSKA USEDLOST,

- |vO]| VYROBA A OBCHOD se méni na |HU.1| SMISENE VYROBNI VSEOBECNE,

- |PP| PARKOVACI PLOCHY se méni na |DU.2| DOPRAVA VSEOBECNA — PARKOVACI PLOCHY,

- |TI| TECHNICKA INFRASTRUKTURA se méni na | TU| TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA,

- |ov]| OBCANSKA VYBAVENOST se méni na |OV| OBCANSKE VYBAVEN{ VEREINE,

- |RV| REKREACNI VYBAVENOST sREKREACNIVYBAVENOSTse méni na |RO| REKREACE —ODBECHOVE
PLOCHY-NA ODDECHOVYCH PLOCHACH

- |S| SPORT se méni na |0S| OBCANSKE VYBAVENI SPORT,

- |CH| CHATOVA A ZAHRADKOVA OSADA se méni na |RZ| REKREACE —ZAHRADKARSKE OSADYV
ZAHRADKARSKYCH OSADACH,

- |SZ]| SOUKROMA ZAHRADA se rusi a slucuje se s plochou |ZZ| ZELEN ZAHRADNI A SADOVA,

- |P| PARK se méni na |ZP| ZELEN —PARKY-APARKOVE UPRAVENE PLOCHYPARKOVA A PARKOVE UPRAVENA,

- |UP| ULICNi PROSTRANSTVI{ se méni na |PU.1| VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA,

- |CK] CESTAV KRAJINE se méni na |PU.2| VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA, CESTA V KRAJINE,

- |D| DALNICE se méni na |DS| DOPRAVA SILNICNI,

- |ZS| ZAHRADA A SAD se méni na |ZZ| ZELEN —ZAHRADY-A-SABYZAHRADNI A SADOVA,

- |OP| ORNA PUDA se méni na |AP-p| RPOLEORNA PUDA,

- |LP| LOUKA A PASTVINA se méni na |ALP-t| TRVALE TRAVNi POROSTY,

- |KZ| KRAJINNY ZELEN se méni na |ZK| ZELEN KRAJINNA,

- |L| LES se méni na |LU| LESNi VSEOBECNE,

- |DZ| DOPRAVNi ONFRASTRUKTURA — DOPROVODNI ZELEN se rusi a slucuje s plochou |PU.2| VEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA, CESTA V KRAJINE,

- |Z| ZELEZNICE se méni na |DS| DOPRAVA DRAZNI,
- |V| VODNI PLOCHA se méni na |WU| VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE.
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se z hlediska regulace zpUsobu vyuZiti a prostorové regulace méni nasledovné:

- |sC| SMISENE OBYTNE CENTRALNi

0 Bylo sniZzeno procento zastavénosti z 80% na 50% a zvySeni procenta zahrady z 10% jen pro nové
vymezované pozemky na 30% pro viechny pozemky. Zména je vyvolana zkusenosti s povolovanim
zamér( v Uzemi a ma za Ucel zabranit neadekvatné velkému rozvoji izemi. Doslo k provéreni
stdvajici zastavénosti v lokalité a byla zvolena stavajici typicka mira zastavénosti.

0 V prostorovém regulativu byla zpfesnéna regulovana vyska tak, aby bylo jednoznacné uvedeno, ze
jsou povolena 2 nadzemni podlazi a jedno podkrovni ¢i ustoupené podlazi.

0 Nové se reguluje Minimalni velikost nové oddéleného pozemku a stanovuje se hodnota 400 m?. Tato
hodnota byla uréena provérenim velikosti pozemk( v dané plose a bylo vytipovéano, u kterych
pozemkl by bylo jesté pfipustné pfipadné dalsi déleni.

0 Spolu s regulativem Minimalni velikost nové oddéleného pozemku byla stanovena minimalni Sirka
nové oddéleného stavebniho pozemku v kontaktu s vefejnym prostranstvim na 12 metr(. Diky
tomuto regulativu ma byt zamezeno vzniku pripadnych novych stavebnich pozemk( v zadni ¢3sti
zahrad s Uzkym napojenim na komunikaci. Ddle dojde k zamezeni vzniku pro tuto lokalitu typologicky
nevhodné zastavby.

- |BU.1| BYDLENi VSEOBECNE, ROZSIRENE CENTRUM

¢ 6 . v—Dochazi k zvySeni procenta

zahrady z 20% jen pro nové vymezované pozemky na 20% pro stavajici pozemky a 30% pro nové
vymezované pozemky. Zména je vyvolana zkusenosti s povolovanim zamérl v izemi a ma za ucel
zabrdanit neadekvatné velkému rozvoji Uzemi. Besle-kprovéfenistivajicizastavénostivlokalitéa byl

0 V prostorovém regulativu byla zpfesnéna regulovana vyska tak, aby bylo jednoznacné uvedeno, ze
jsou povolena 2 nadzemni podlazi a jedno podkrovni ¢i ustoupené podlazi.

O Byla stanovena Maximalni vyska vystavby na 10 metrl. Tato hodnota byla urcena jednak
prizkumem stdvajici zastavby, a dale s prihlédnutim na provazanost s regulativem Regulovanid vyska
zastavby. Spolecné ucinné reguluji povolenou vysku zdstavby.

0 Nové se reguluje Minimalni velikost nové oddéleného pozemku a stanovuje se hodnota 5300 m2.
Tato hodnota byla uréena provérenim velikosti stavajicich pozemku v dané plose a bylo vytipovano,
u kterych pozemk by bylo jesté pfipustné pfipadné dalsi déleni.

O Zaroven doslo k vypusténi ,, Ubytovani do kapacity 15 liZek” z podminéného vyuZziti. Vzhledem
k blizkosti krajského mésta Brno neni v obci potreba iniciovat vznik ubytovacich zafizeni. Tato
moznost zUstava v centralni ¢asti obce.

- |BU.2| BYDLENi VSEOBECNE, NAD VYVOZEM

0 Doslo k drobné upraveé hlavniho vyuZiti z ,,Bydleni” na ,,Bydleni v rodinnych domech” z divodu
jednoznacnosti vykladu v plosSe mozné formy bydleni.

0 Bylo sniZeno procento zastavénosti ze 40% na 30%. Zména je vyvolana zkusenosti s povolovanim zamér(
v Uzemi a ma za ucel zabranit neadekvatné velkému rozvoji Uzemi. Doslo k provéreni stavajici
zastavénosti v lokalité a byla zvolena stavajici typicka mira zastavénosti.

0 V prostorovém regulativu byla zpfesnéna regulovana vyska tak, aby bylo jednoznacné uvedeno, Ze jsou
povolena 2 nadzemni podlazi a jedno podkrovni ¢i ustoupené podlazi.

0 Nové se reguluje Minimalni velikost a stanovuje se hodnota 500 m2. Tato hodnota byla uréena
provérenim velikosti stavajicich pozemkd v dané plose a bylo vytipovano, u kterych pozemki by bylo
jesté pripustné pripadné dalsi déleni.

O Zaroven doslo k vypusténi ,, Ubytovani do kapacity 15 liZek” z podminéného vyuZiti. Vzhledem k blizkosti
krajského mésta Brno neni v obci potfeba iniciovat vznik ubytovacich zafizeni. Tato mozZnost z{stava
v centralni ¢asti obce.

- |BU.3| BYDLENi VSEOBECNE, NA PADELKACH
0 Doslo k drobné upraveé hlavniho vyuZiti z ,,Bydleni” na ,,Bydleni v rodinnych domech” z divodu
jednoznacnosti vykladu v plose mozné formy bydleni.
O Bylo sniZeno procento zastavénosti ze 40% na 30%. Zména je vyvolana zkusenosti s povolovanim zamér(
v Uzemi a ma za ucel zabranit neadekvatné velkému rozvoji Uzemi. Doslo k provéreni stavajici
zastavénosti v lokalité a byla zvolena stavajici typicka mira zastavénosti.
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0 V prostorovém regulativu byla zpfesnéna regulovana vyska tak, aby bylo jednoznacné uvedeno, Ze jsou
povolena 2 nadzemni podlazi a jedno podkrovni ¢i ustoupené podlazi.

0 Nové se reguluje Minimalni velikost pozemku a stanovuje se hodnota 500 m?. Tato hodnota byla uréena
provérenim velikosti stavajicich pozemkd v dané plose a bylo vytipovano, u kterych pozemk( by bylo
jesté pripustné pripadné dalsi déleni.

- |BU.4| BYDLENi VSEOBECNE, NA BRANACH

0 Doslo k drobné upraveé hlavniho vyuziti z ,,Bydleni” na ,,Bydleni v rodinnych domech” z divodu
jednoznacnosti vykladu v plosSe mozné formy bydleni.

O Bylo sniZeno procento zastavénosti ze 40% na 30%. Zména je vyvolana zkusenosti s povolovanim zamér(
v Uzemi a ma za ucel zabranit neadekvatné velkému rozvoji Uzemi. Doslo k provéreni stavajici
zastavénosti v lokalité a byla zvolena stavajici typicka mira zastavénosti.

0 V prostorovém regulativu byla zpfesnéna regulovana vyska tak, aby bylo jednoznaéné uvedeno, Ze jsou
povolena 2 nadzemni podlazi a jedno podkrovni ¢i ustoupené podlazi.

0 Nové se reguluje Minimalni velikost pozemku a stanovuje se hodnota 500 m2. Tato hodnota byla uréena
provérenim velikosti stavajicich pozemkd v dané plose a bylo vytipovano, u kterych pozemkd by bylo
jesté pripustné pripadné dalsi déleni.

- |BU.5| BYDLENi VSEOBECNE, U DRAHY
O Byla stanovena regulovana vyska zastavby na 126 metrd

7
Zi-ajedno-podkrovni-tirustoupené azh

0 Vzhledem ke stabilizaci Uzemi neni pro plochu stanovena minimalni velikost pozemku.

- |ov| oBEANSKE VYBAVENI VEREJNE
O Tato plocha nové slouZi pouze pro potfeby budov skoly, matefské skoly a pozemkt uréenych pro jejich
rozvoj. Z divodu vyssi flexibility doslo k navysSeni procenta zastavénosti a sniZeni procenta zahrady.
0 Dale byly z podminéného vyuZiti, s vyjimkou sluZzebnych bytl a ubytovani, vyjmuty nerusici provozovny
sluZzeb nebo femesIné vyroby z divodu nevhodnosti slu¢ovani téchto funkci Skolnich budov.

- |ou| OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

0 Vzhledem k rozdilnym prostorovym a provoznim narokdim na plochy obcanského vybaveni je navriena
nova funkéni plocha |OU| Obcanské vybaveni — vSeobecné. Tato plocha je uréena pro plochy
s prevazujici funkci obc¢anské vybavenosti, komercni i nekomercni, ktery umoznuje Sirokou skalu
obcanského vybaveni. Je tak vhodnéjsi pro regulaci plochy pfestavby-transformacni TR.1 a pro dalsi
pozemky, které jsou zménu ¢&. 2 UP Ostopovice nové do ploch obc¢anského vybaveni zatfidény. Jedna se o
pozemek pod dneéni hospodou na rohu ulice Skolni a Druzstevni a pozemek pod byvalou samoobsluhou.
Cile pridani téchto ploch je udrZzet a motivovat pfitomnost objekt( s obéanskou vybavenosti v centru
obce. V plose |OU| Obcdanské vybaveni — vSeobecné je také fesena nutnost realizace retencnich opatreni
s dlirazem na dodrZovani principl pfirodé blizkého hospodareni s destovou vodou.

O Pro stanoveni prostorovych regulativd bylo uréujici regulovat budouci rozvoj v plese
prestavbytransformacdni plose RT.1. Pro pFipadny dalsi rozvoj objektt dnesni hospody a byvalé
samoobsluhy lze pfipadné uplatnit regulativ umoziujici Upravy stdvajicich budov, které prekracuji
funkéni plochou povolené limity:

=V pripadé nastavby (i pristavby stavajiciho rodinného domu na pozemku nesplnujici regulativ
minimalni vyméry pozemku, je nastavba ¢i pfistavba v odlvodnénych pfipadech mozna, pouze
pokud nezvysi stavajici hrubé podlazni plochy domu o vice nez 10% a za predpokladu splnéni
vSech ostatnich regulativi. Nastavby a pfistavby ke stavajici stavbé pro rodinnou rekreaci na
pozemku nespliujici regulativ minimalni vyméry nejsou pripustné.”.

- |0S| OBCANSKE VYBAVENI SPORT
0 Regulativy jsou zpfesnény tak, aby Iépe odpovidaly pozadovanému charakteru sportovisté. Z hlavniho
vyuziti byly odstranény body: kryté sportovisté a hristé, klubovny. Byly ponechany jen nekryté
sportovisté, hiisté a parkovaci plochy.
0 Zpripustného vyuziti jsou odstranény body , tribuny” a ,verejné stravovani“. A doslo k Upravé maximalni
velikosti doplfikovych staveb z 350 m? na 50 m?2.
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- |HU.2| SMIiSENE VYROBNi VSEOBECNE, PODSKALNi MLYN

0 Vzhledem k odlehlé poloze Podskalniho mlyna od zastavéného casti obce neni v této plose umoznén
rozvoj bydleni a ubytovani bez vazby na provoz objektu. Z toho divodu je z hlavniho vyuZiti vyjmuto
ubytovani a stravovani. Rusené vyuZiti bylo presunuto do podminéné pfipustného vyuZziti
a zapodminkovano nasledovné: ,,Ubytovani, stravovani a bydleni za podminky, Ze budou soucasti hlavni
stavby nebo souboru staveb hlavniho vyuziti a bude zabirat maximalné 30% podlazni plochy stavby nebo
souboru staveb.”

0 Jemelkdv mlyn neni, vzhledem k tésné blizkosti dalnice D1, dale rozvijen.

0 Plocha byla zatfidéna jako plocha smiSena vyrobni z dGvodu snahy zachovat urcitou miru bydleni
a ubytovani (ta v je v ploSe smiSené vyrobni vyjimeéné umoznéna). Plochy zemédélské bydleni v Zadném
pripadé neumoznuji. Plochy smisené a plochy pro bydleni nekoresponduji se stavajicim stavem
a nenasleduji zamysleny rozvoj lokality.

- |RZ| REKREACE —ZAHRADKARSKE OSADYV ZAHRADKARSKYCH OSADACH

0 Nové se reguluje Minimalni velikost nové oddéleného pozemku a stanovuje se hodnota 500 m?. Tato
hodnota byla urcena provérenim velikosti stavajicich pozemki v dané plose a zvazenim mozného dalsiho
rozvoje lokalit vzhledem ke stavajicim kapacitdm a stavu vefejné vybavenosti v misté.

0 Neadekvatni rozvoj zahradkarskych osad upravuje dale regulativ stanovujici, Ze kazda stavba pro
rodinnou rekreaci musi byt napojena na verejné pristupnou komunikaci.

0 Byl doplnén vysvétlujici regulativ, ktery osvétluje, ktery hrana pozemku je urcujici pro stanoveni odstupu
stavby od osy krajinné cesty. Vzhledem k, v misté typickém, vyrazné podlouhlém tvaru pozemku, je za
orientaci urcujici uréena uzsi hrana pozemku.

Nové se doplnuji nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

- |DU.1| DOPRAVA VSEOBECNA
0 Tato plocha je urcena pro plochy komunikaci mimo zastavitelné Uzemi obce s vyjimkou dalnice a cest
v krajiné.
0 Do plochy jsou zafazeny i pozemky, které pred zménou ¢.2 nalezZely funkéni plose DZ — dopravni
infrastruktura — doprovodna zelen, ktera se tou zménou rusi.

- |ZZ| ZELEN—ZAHRADY-A-SADYZELEN ZAHRADNI A SADOVA

0 Tato plocha slucuje dvé velmi podobné plochy; SZ — Soukroma zahrada a ZS Zahrady a sady. Jejich
samostatné vymezeni bylo zdGvodnéno principy pivodniho Gzemniho planu, ktery pracoval s tzv. ¢arou
zastavénosti, kterd urcovala hranici mezi zastavénym sidlem a nezastavénou krajinou. Plocha SZ —
Soukroma zahrada, tak byla umisténa na pozemcich, které jsou soukromymi zahradami, jsou oploceny a
vykazuji zndmky toho, Ze ,patti k domu“. Na rozdil od ploch ZS — Zahrady a sady, které jsou vétSinou
neoplocené a svym charakterem vétSinou neevokuji soukromou zahradu. Vzhledem k tomu, Ze zplsoby
vyuziti téchto ploch byl témér shodny, je ale navrzeno slouceni ploch z dlivodu snahy nevytvaret
komplikovand mista.

- |AX| ZEMEDELSKE JINE
O Tato plocha je uréena pro plochy se zemédélskym vyuzitim, které maji slouzit napriklad pro realizaci sadd
a dalsi zemédélské produkce, ktery nevyzaduje zabor pldniho zemédélského fondu.

A.9.8 Verejné prospésna opatreni

- Doslo ke zméné oznaceni vzhledem k prevodu UP do Jednotného standardu UPD. Déle doslo k prejmenovani
zkratky pro Opatteni na hlavnich brnénskych tocich z TP01 na POP10. Tato je zména zdlvodnéna snahou o zvyseni
prehlednosti a provazanosti s ZUR JMK, které oznaceni POP10 pouZiva.

A.9.9 Verejné prospésné stavby

- Doéglo ke zméné oznaceni vzhledem k pfevodu UP do Jednotného standardu UPD.

A.9.10 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb a prostort

- Doslo ke zpresnéni jakych staveb se podminka vypracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace
autorizovanym architektem tyka, a kterych ne.
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- Dale byl doplnén text, ktery specifikuje, jaké jevy maji byt béhem projednani posuzovany (napr. zaclenéni objektu
do okolni zastavby, materidlové a prostorové vazby k okoli ...) Déle je pfedepsan navrh pfipadnych Gprav
verejnych prostranstvi.

A.9.11 Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a stanoveni moiného budouciho vyuZiti.

- Doéglo ke zméné oznaceni vzhledem k pfevodu UP do Jednotného standardu UPD.
- Doslo k vyjmuti tzemni rezervy UR.01 koridor Jihozapadni tangenta RDS08 Troubsko (D1) — ModfFice (D52/JT)
z dGivodu vypusténi tohoto zaméru nadiazené tzemné planovaci dokumentace, ZUR JMK.

A.9.12 Pozadavek na-dehedu-o-parcelaciuzavieni planovaci smlouvy

- Vzhledem k upravé rozvrzeni ploch s RZV v ramcirezsitent zastavitelné plochy Z.02 je nutné zajistit jeji
koordinovany rozvoj. Z toho dlvodu je pro zastavéni této plochy stanovena podminka uzavieni dehedy-e
pareelaeiplanovaci smlouvy. V rdmci dehedy-smlouvy dojde k vyjasnéni majetkovych vztah( predevsim skrz
umisténi nové komunikace v misté spojnice bodl E a F (nové vymezena Dopravni stavba D.29).

- Pozadavek je odznacen kddem DU.01, ¢ast zastavitelné plochy Z.02 — Za Pomnikem. Oznaceni je zvoleno
vzhledem k ¢lenéni ploch dle Jednotného standardu do ploch, kde je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie a uzavienim dehedy-epareelaci-planovaci smlouvy.

A.9.13 Pozadavek na uzemni studii

- Vzhledem k- Upravé rozvrzeni ploch s RZV v rdmci rezsifeni zastavitelné plochy Z.02 je nutné zajistit jeji
koordinovany rozvoj. Z toho dlvodu je pro zastavéni této plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.
V ramci studie dojde k vyjasnéni otdzek dopravniho napojeni nové vzniklych pozemki, pfedevsim umisténi nové
komunikace v misté spojnice bodu E a F (nové vymezenda Dopravni stavba D.29), dale dojde ke stanovenim
podminek pro novou vystavbu a k rozvaze o mozném resSeni majetkopravnich vztaha.

- Pozadavek je odznacen kédem DU.01, €ast zastavitelné plochy Z.02 — Za Pomnikem. Oznaceni je zvoleno
vzhledem k ¢lenéni ploch dle Jednotného standardu do ploch, kde je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie a uzavienim dehedy-e-pareelacipldnovaci smlouvy.

- Doslo k prodlouzeni Ih(ty pro vypracovani Uzemni studie US.01. Lhita je prodlouZena o 3 roky od vydani této
zmény Uzemniho planu. Nutnost prodlouZeni je zdGvodnéna neaktivni spolupraci ze strany nékterych majitell
dotcéenych pozemkd.

A.10 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl zaborl navrhovaného feseni na
zemédélsky padni fond

V ramci zmény Z2 Uzemniho planu dochazi ke zvétéeni zaboru na zastavitelné ploe 2.02 a doplnéni zaboru vzhledem
k zafazeni é3sti ploch Uzemni rezervy R.03 — preloZka silnice 111/15273 do koridoru pro umisténi dopravni stavby
s ozna¢enim D.30.-

. . Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] . -
Zpusob Celkovy . Zpusob vyuZiti
2 e 2 Investice
Zabor Plocha vyuZiti zabor ZPF " o plochy,
4 q . trvalé do ptdy o1
plochy [ha] orna chmelni - ovocné i stavajici UP
o vinice zahrady travni I II. 1. V. V.
puda ce sady
porosty
Katastralni uzemi: Ostopovice
2.202b 2.02 bydleni 0,54 0,54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,07 | 047 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 Soukroma zahrada
Z2.D30 - doprava 0,42 0,42 0,00 0.00 0.00 0.00 0.éé 0,14 0,28 0 0 0 0 Ornd plda

Ostopovice, na rozdil od mnoha jinych obci, nemusi ¢elit problémdm s velkym mnozstvim zastavitelnych ploch na
svém Uzemi, které byly schvaleny v minulych dekdddach. Diky tomu maji moznost svij rozvoj lépe koordinovat a fidit.
Béhem platnosti Uzemniho planu obce z roku 2020 dochdzi k postupnému zaplfiovani zastavitelnych ploch. Plvodnich
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5,63 ha zastavitelnych ploch, z nichZ vétSina je uréena pro trvalé bydleni, se dnes postupné zaplfiuje. V oblasti Z.06
Nad Vyvozem byla zkolaudovdna nova komunikace Palkovského (kolaudaéni souhlas &.j. STRE-6542/2023-SU z
20.12.2023), na kterou budou napojeny nové rodinné domy, které jsou v rlznych fazich vystavby nebo stavebniho
fizeni. Tim se rozvojové plochy v obci snizi o pfiblizné 1,72 ha. Zaroven dochazi k redukci zastavitelné plochy pro
rekreaci ¢. 17a (dle znaceni platného Uzemniho planu) o vymére 1,1 ha ve prospéch zemédélské pldy. Tato zména
byla iniciovana revizi zastavitelnych ploch v rdmci uplatriovani Uzemniho planu Ostopovice, kdy bylo shledano, 7e se
jednd o nadmérnou miru mozného zastavovani ve velké vzdalenosti od obce a vétSich zahradkarskych kolonii.

Odulivodnéni jednotlivych predpoklddanych disledkt zdbort navrhovaného fe$eni na zemédélsky ptidni fond

Zabor Z2.202b

Doslo k upravé funkéniho zatfidéni ploch s RZV v rdmci zastavitelné plochy 7.02 Za Pomnikem. Vymezeni zastavitelné
plochy Z. 02 se nezménilo oproti plvodni verzi Gzemniho pléanu obce (viz priloZzené vyrezy), doslo ke zméné zplsobu
vyuZiti plochy ze zahrad ,,SZ” na plochu pro bydleni.

V rdmce Uzemniho planu Ostopovice je navrzeno celkem 5 zastavitelnych ploch pro bydleni (2.01-2.04, Z.06) o celkové
plose cca 6,0 ha. Nové pridané rozsireni o plochy zaboru Z.Z02b prestavuje 0,4 ha, tj. zvétSeni ploch pro bydleni o
6,7%. Celkova plocha zastavéného Uzemi obytné ¢asti obce (plocha sidla - bez rekreacnich ploch) predstavuje cca
56,7 ha. Rozvojové plochy (6 ha) tak predstavuiji cca 10% plochy sidla a cca 1,5% plochy celého katastru obce —co? je
(zvl&st v porovnani s jinymi obcemi) rozumny pomér. Rozvoj obce tak Ize povaZovat v daném misté za prevazujici
verejny zdjem nad ochranou ZPF, obec se postupné rozviji, podet obyvatel i novych domu vzrista. Obecné se jedna o
atraktivni lokalitu v zdzemi Brna, dobre dopravné napojenou, jejiz atraktivita ma vzristajici potencidl v souvislosti

s planovanym zlepSenim kolejové dopravy. Zastavitelné plochy v Ostopovicich jsou postupné zastavovany. Lokalita
2.02 prestavuje nejvyhodnéjsi feseni rozsireni — jedna se o plochu, ktera je v platném pldnu uréena pro vyuziti
zahradami, nepredpokladd se zemédélské hospodareni. Plocha logicky navazuje na zastavéné uzemi a je dobre
dopravné dostupna i napojitelna na technickou infrastrukturu. V ramci celkové plochy zastavitelného uzemi obce se
jednd o zachovani logického tvaru Uzemi, prechod do volné zemédélské krajiny tvofi pas krajinné zelené smérem

k silni¢nimu obchvatu. Nedochdzi tak k nezadouci fragmentaci krajiny.

Vyvoj poétu obyvatel (séitani lidu)[71E]
1869 | 1880 1890 | 1900 | 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 | 1991 | 2001 2011 | 2021
419 428 | 525 |606 (685 | 689 913 | 847 904 | 1041 1458|1376 1298|1544 1826

Zména &. 2 UP Ostopovice je zaméFena na prevedeni tzemniho pldnu Ostopovice do nového datového modelu MMR
pro tvorbu Uzemnich pland (tzv. standardizace). V pdvodnim planu byla zastavitelna plocha Z.02 ¢lenéna do funkénich
ploch B1 (Bydleni) a SZ (Soukromé zahrady). Takové ¢lenéni jiz neni dle ,vzorniku” ploch s RZP dle standardizace

mozné.

Vyrez z vykresu Zékladniho ¢lenéni uzemi ipiného znéni Vyrez z Hlavniho tplného znéni platného tizemniho
platného uzemniho pldnu Ostopovice po zméné &.1 pldnu Ostopovice po zméné &.1
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V pripadé plochy |SZ| Soukroma zahrada v rdmci zastavitelné plochy 7.02 bylo vzhledem k tomu, 7e se pozemky
nachdzeji v tésné ndvaznosti na centrum obce a jsou napojitelné na kapacitni komunikace v rdmce obce, prikro¢eno

k zarazeni do ploch bydleni. Plochy pro bydleni byly proto v zastavitelné ploSe Z.02 rozdéleny na dva typy. Podél ulice
B. Némcové byla ponechdna funkéni plocha BU.1, a ve zbytku byla pouZzita funkéni plocha bydleni BU.3. Plocha bydleni
BU.3 je oproti BU.1 méné kapacitnéjSi a ma predepsané vyrazné vyssi procento zahrady. (BU.1 ma procento zahrady
20% a BU.3 ma procento zahrady 60%).

N

VyFez z ndvrhu hlavniho vykresu UZ UP Ostopovice 0 zméné ¢.2

Obec si v soucasné dobé nechava vypracovat Uzemni studii, kterd nastavuje agregaci ploch soukromych zahrad do
plochy pro véeobecné bydleni. Uzemni studie také navrhuje optimalni parcelaci této lokality na stavebni pozemky
véetné vymezené prostor pro vefejnou zeleri dle pozadavkd do 30.6.2024 Gcinné vyhlasky 501/2006 Sb., o
podminkéch vyuzivani tzemi. Uzemni studie pro tuto lokalitu bude projednana ihned po vydani zmény &. 2, a bude
slouZit jako podklad pro rozhodovéni v Uzemi, a nyni, ve své pracovni verzi, slouZila jako podklad pro tuto zménu ¢.2 a
nastaveni kapacit rozvoje v ploSe. Zména ¢.2 uvaluje na lokalitu nutnost vypracovani Uzemni studie a nutnost dohody
skrz budouci parcelaci.

Zmeéna funkéniho ¢lenéni zastavitelné plochy 7.02 vyvold nové zabory ZPF o vymére 0.54 ha. Zaroven s timto novym
zaborem dochdzi zménou ¢.2 i k redukci zabort ZPF, a to odebranim zastavitelné ploch 17b o vymére 1,1 ha v pfimé
ndvaznosti na dalSi pozemky ZPF v prospéch funkéni plochy AX.

Vyiez z hlavniho vykresu upiného zméni po Vyiez z hlavniho vykresu projednavané zmény &. 2

zmény €. 1 upP Ostopovice, kde je plocha UP Ostopovice s vyznadenou ménénou plochou
s oznacenim 17a zafazena do ploch CH —
Chatovéa a zahradkova osada

Zabor Z.D30

Vzhledem k pripravovanému projektu VRT Velka BiteS — Brno je nutné vymezit preklopenim Uzemni rezervy ,R.03“ pro
obchvat silnice [11/15273 do podoby navrhové plochy dopravni infrastruktury silniéni dle rozpracované dokumentace
pro Uzemni rozhodnuti (podklad Sprévy Zeleznic). Vznikne tak dopravni stavba s oznacenim D.30 - Koridor pro
umisténi obchvatu silnice 111/15273. Divodem pfevedeni Uzemni rezervy do ndvrhové plochy dopravni stavby je, 7e
pldnovany obchvat silnice 111/15273 je vyvolanou investici v rémci stavby R51 VRT Velka Bite$ — Brno.

V souvislosti se stavbou vysokorychlostni trati RS1 VRT Velka Bites - Brno a jejim umisténim v prostoru mezi dalnici D1
a stavajici konvendni trati na katastralnim Uzemi Ostopovic je nutné z ddvodu vykFiZzeni obou trati pfelozit stavajici
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silnici Ill/ 15270. Jedna se o Usek od podjezdu pod dalnici D1 k za¢atku obce Ostopovice. Soucasné je potfeba zajistit
propojeni preloZzky silnice I11/15270 s mistni obsluznou komunikaci (ul. Toénd), s pfelozkou silnice I11/15273.

K propojeni vSech zminénych pozemnich komunikaci bude slouzit nova okruzni ktizovatka. VSechny tyto prelozky

a Upravy komunikaci jsou vyvolanou investici v rdmci stavby RS1 VRT Velka Bites - Brno.

Zabor je odivodnén vyse uvedenou dopravni stavbou, s prevazujici vefejinym zdjmem zlepSeni dopravni dostupnosti,
zvyseni bezpecdnosti a snizeni hlukového zatiZzeni v obytnych ¢astech obce.

— ERAVA

- 2eveznic VRT Vysocina | - RS 1 VRT Velké Bites - Brno

Vrstvy mapy . Moznost vkladani dotazii, podnétii & pfipominek je nyni pozastavena. o~ Dotazy/piipominky
Zhruba v listopadu 2024 bude v provozu nové, celostatni VRT aplikace. Q s ndpovadi
O Vefejna setkani b o - x e X - e o
@ beradooedi

M Dotary / piipaminky b
0 Q K precichozi verz
[] Hranice obei 3

>

[m]

Katastralnf mapa b Technické FeSeni (k 30. 4.
> Technicks feseni (k 30, 4. 2024) s

Predchozi technické fedeni (k 1 Zelezniéni stanice

2
B 20z S

@) aelemicni stanice
> [0 Uzemniplany
> [ Zasady dzemniho rozvoje Stanigeni
> [0 Vodni poméry ] * VRI vysotina |, faze

navazujici VRT Wysodina II. '

5> [0 Hiukowé mapy : 1

fize k
rapoieni VAT na stivajic ]

trat

STARY LISKOV o

— R Vysofing |

Vlotit dotaz Infarmace

| 200 m 17K Powered by Fsri
Vyrez z GIS portdlu pro VRT Vlysolina | (VRT Vysocina I (arcgis.com))

Site plochy pro dopravni infrastrukturu je volena tak, aby na jedné strané umoznila uréitou variabilitu konkrétniho
reSeni v rdmci navazujicich povolovacich procesu a spravnich Fizeni, na stranu druhou je nutné mit na paméti, Ze pro
tento zdmér bude navrhovano vynéti ze zemédélského pldniho fondu, kdy zemédélska plida v této lokalité je
prevazné na nejvyssich tridach ochrany ZPF. Ndvrh proto na vynéti pocitan s ohledem na planovanou Sitku vlastniho
silni¢niho télesa dle predané dokumentace pro Uzemni fizeni véetné svahovdni a rigolt (predpoklad cca 11,5 m). Celd
Sitka plochy dopravni infrastruktury méla byt je na zdkladé predloZzené dokumentace k chvatu a odborného ndzoru
zpracovatele uréena na 25 m.

Obchvatu silnice 111/15273 zaroven vyrazné odlehdi kfiZzovatce ulic B. Némcové a Polni-. Tato kfizovatka tésné navazuje
na historické jddro obce a sama o sobé je jednim z cennych verejnych prostranstvi v obci. Poklesem intenzit dopravy
se zaroven snizi rizikovost kfizovatky (jedna se o kfizeni nejen ulic Polni a B. Némcové, ale i ulic Kratka a Branky.

Z- uvedenych dlivodd byla na prostor vypracovana studie jeji budouci podoby. Névrh peéiténabizi feseni, které-se zvysi

enim-bezpecnosti a -kvalitu dilezitého vefejného prostranstvi v- obci, k ¢emuz zklidnéni ulice Polni vyrazné pfispéje. =
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A.11 Vyhodnoceni predpokladanych disledkl zabori navrhovaného feseni na
pozemky plnici funkci lesa

Nejsou navrhovany nové zabory PUPFL.

A.12 Navrh rozhodnuti o namitkach

dotéenych vlastnik{ a opravnénych investord s timto ndvrhem na rozhodnuti o nich pfipravenym pofizovatelem ve
spolupraci s uréenym zastupitelem:

Cislo / dotéeny subjekt / &islo jednaci /
datum
Text namitky (kraceno potrizovatelem)

Navrh rozhodnuti o namitce
Pokyny pro upravu dokumentace a oduvodnéni

01 / Rodinné domy Ostopovice s.r.o. /
9.8.2024
Ad 1) Z ndvrhu zmény €. 2 vyplyva nasleduijici:

NEVYHOVET
Ponechat navrhovanou definici i stanovenou vysku

V odstavci 3. Regulovana vyska zastavby se

zastavby 10m pro lokalitu ,,BU.1°.

meéni maximalni vyska Sikmé stfechy s nejvyse

Zména €. 2 Uzemniho planu Ostopovice je primarné

dvéma Stity z 6 metrd na 5 metrd. Déle se
doplnuje regulativ specifikujici formu uvadéni

porizovana za ucelem prevedeni Uzemniho planu do
nového datového modelu MMR pro tvorbu Gzemnich

poctu podlazi ndsledovné: ,ve formatu: pocet

pland, tzv. standardizace. V rdmci této standardizace by

nadzemnich podlazi bez podkrovniho nebo

se mély sjednotit terminy pro ndzvy jednotlivych ploch

ustoupeného + pocet podkrovnich ¢i
ustoupenych podlazi.”. o V odstavci 4.
Maximalni vyska zastavby se zpresnuje, jak je

s rozdilnym zplsobem vyuziti a podstatné zvysit
presnost vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti na zdkladé podkladni katastralni

Uzemnim planem chdpdna maximalni vyska

mapy a zvoleného geografického informacniho systému

zastavby. K pGvodnimu popisu, Ze se
maximalni vyska méri po Uroven hrebene
stfechy, se dopliuje, 7Ze se méfi po Uroven

(ArcGIS obvykle) nebo CAD softwaru (obvykle
AutoCAD). Uéelem zmény &. 2 neni zmékéovat
podminky prostorové regulace stanovené predchozim

nejvyssiho hiebene stfechy nebo po atiku.

Uzemnim planem a jeho zménou €. 1. Pokud jde o

Dale se z véty: , Planovana stavba nesmi
prekrocit regulovanou vysku zastavby ani
vySku zastavby.” odstranuje slovo
,Planovand“. U plochy BU1 (na které je
predmétny pozemek) je regulativ regulované
vysky zastavby je doplnén o zpresnéni
mozného poctu nadzemnich podlazi na 2+1,
pricemZ nové se stanovuje vyska zastavby na
10m.

Odlvodnéni: Vzhledem k tomu, 7e podatel jiZ
intenzivné pracuje na projektové dokumentaci

a vynalozZil nemalé Usili, jakozZ i financni
prostfedky na pripravu zdméru, pticemz
legitimné pracoval s dosud platnymi Uzemné
planovacimi podklady, existuje riziko, Ze se
zamér podatele dostane do rozporu s
uzemnim pldnem po zméné €. 2. Byt by se
jednalo o rozpor nepatrny, ptiblizné nékolik

konkrétni uvadény pozemek parc. &. 585/1 v k.u.
Ostopovice, ten je v dnes platném a G&inném UP
Ostopovice po vydani zmény €. 1 vymezen jako soucdst
plochy s kédem ,,B1“, viz obr. €. 1 pod textem:
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Obr. 1: vyfez z Hlavniho vykresu dnes platného UP
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desitek centimetr(i, M3a podatel didvodnou
obavu z neschvaleni zdméru v budoucim
stavebnim Fizeni o povoleni zdméru. Podatel
uvadi, Ze jeho poZadavek na umoznéni
vystavby rodinnych dom{ je plné legitimni,
kdyZ vychazi z dosud platného tzemniho planu

obce Ostopovice (déle jen ,UP“).
Pfipravovana zména UP viak ke dni podéni
namitky dopada na pozemek podatele, a sice
tak, Ze nové stanovuje maximalni vysSku
zastavby. Podatel tak usiluje, aby jeho
pozemek nebyl zahrnut do planované zmény,
pricem? je pripraven k veskeré soucinnosti v
ramci individudlniho uréeni regulativu.

Ad 2) Podatel ubezpecuje Obec Ostopovice, Ze
neplanuje navysSovat pocet jednotek v
jednotlivych rodinnych domech, nebot ma
zajem na hladkém pribéhu schvalovaciho a
nasledné kolaudacniho fizeni, a proto je v jeho
vlastnim zajmu tento regulativ Uzemniho
planovani respektovat. Podatel tedy zdvorile
Zada o ponechani maximalni vysky zastavby ve
znéni pred zménou ¢. 2, tedy blize neurdenou,
pricemz je pripraven rozptylit jakékoliv
pochybnosti ohledné vysky zastavby svého
zaméru, pripadné se obci prostrednictvim
planovaci smlouvy zavazat k dodrzeni

A+
i

Obr. 2: Vyrez z Hlavniho vykresu projednavaného
navrhu zmény &. 2 UP Ostopovice.

Zména ¢. 1 pouze méni kéd a ndzev tohoto typu plochy
s rozdilnym zplisobem vyuZiti (funkéni vyuzZiti) z ,B1“ na
.BU.1“. Prostorova regulace pro plochy ,B1“ je nyni
nastavena takto:

wykka zdstavby

Procento
zastavénosti

zahrady wykka zdstavby

T0% 0% &m Neni

Stavba na jed

stavebnim pozemku smi
obsahovat maximilng dvé
bytove jednotky.

2 nadzemni
podladi

pro nové
wymeazovang
pozemky
Domy jsou umistdny ve
vzdalenosti od uligni £ary,
kterd je pro pilsluiny dsek
wligni fronty typickd.
Oploceni pfedzahradky musi
byt transparentni a nesmi byt
wyidinet 1,8 m

Nové se tedy naopak regulovand vysky zastavby nijak
nenavysuje oproti dnesniho stavu, ale také nijak
nesnizuje. Pouze se pridava novy regulativ ,,Maximalni
vySka zastavby”, kterd ma omezit ucelové vkladani
vicepodlaZnich mezonetd do podkrovi staven na ,,10“,
viz tabulka po vyporadanim bodu 2. této namitky.
Porizovatel tedy pfrilis nechdpe odlivodnéni a obsah
této ndmitky a trva na tom, Ze zména €. 2 nema
podstatné ménit, ani zprisnovat, ani rozvolfiovat,
nastavenou prostorovou regulaci staveb dle platné
Uzemné planovaci dokumentace.

VYHOVET

Ponechat navrhované procento zastavénosti daného
stavebniho pozemku na 70% tak, jako je dnes soucasti
platné a ucinné tzemné planovaci dokumentace.
Obec Ostopovice, jejiz zastupitelstvo bude

v samostatné plsobnosti vydavat zménu Uzemniho
pldnu, ma pravo v dohodé se zodpovédnym
projektantem upravit ndvrh prostorové regulace staveb
tak, aby to vice odpovidala predstavam daného
urbanisty i vedeni obce o hustoté zastavby a jejich
proporcich. Pokud ale porizovatel zamitl bod 1) této
namitky s argumentaci, 7e zména ¢. 2 nemad podstatné
meénit, ani zpfisnovat, ani rozvolnovat, nastavenou
prostorovou regulaci staveb dle platné uzemné
planovaci dokumentace, musi byt konzistentni a proto
se navrhuje této namitce v tomto bodu vyhovét a vratit
prostorovy regulativ ,,Procento zastavénosti” pro
plochy ,BU.1“ na ,70%" tak, jak je nyni stanoveno

v ramci zmény €. 1 uzemniho planu Ostopovice.
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individualné uréeného regulativu. Podatel,
jako vylucny vlastnik vySe uvedeného
pozemku, poddva dale ndmitku proti zméné
regulativu procenta zastavénosti ze 70 % na 50

%. Podatel ma za to, Ze tato zména je
neprimérena a brani efektivnimu vyuZziti
pozemku, coZ negativné zasahuje do prav
podatele, nebot prakticky znemozriuje
realizaci zaméru, na jeho? ptipravé podatel
dlouhodobé pracuje. Nad rdmec uvedeného
zména rovnéZ negativné ovliviiuje planovany
rozvoj a hodnotu nemovitosti.

Ad 3) Podatel rovnéz podava namitku proti
navrhované zméné regulativu minimalni
velikosti nové oddéleného pozemku na 500
m2. Jak je uvedeno vyse, podatel planuje
rozdélil svij pozemek na mensi parcely o
vymeére cca 300 m2, na kterych planuje
vystavbu rodinnych domUl. Okolni zédstavba ma
totoZny charakter, pri€emzZ parcely zastavby
na protéjsi strané ulice maji rozlohu pravé
okolo 300 m2. Stejné tak nemaji 500 m2
zastavéné parcely na ulici B. Némcové smérem
z obce na strané pozemku podatele.
Navrhovana zména by tedy byla v rozporu s jiz
existujici zastavbou a narusila by jednotny
charakter oblasti. Rozdéleni pozemku na
mensi parcely o vymére 300 m2 by umoznilo
vystavbu rodinnych domu, které by byly
dostupnéjsi pro Sirsi spektrum obyvatel,
zejména mladé rodiny a jednotlivce. ZvySeni
minimalni velikosti na 500 m2 by tuto mozZznost
prakticky znemoznilo a vedlo by k omezeni
dostupného bydleni v obci. Podatel ma za to,
mensi parcely umoznuji efektivnéjsi vyuziti
dostupnych pozemkd, ¢imZ se podporuje
rozvoj obce bez zbyteéného zadbéru dalsi pldy.
Vystavba na mensich parceldch prispiva k
udrZitelnému rozvoji a Setrnému nakladani s
pozemky. Zachovani moznosti déleni pozemki
na mensi parcely poskytuje vétsi flexibilitu v
Uzemnim planovani a umoziuje lepsi reakci na
aktudlni a budouci potreby obyvatel. Zavedeni
minimalni velikosti 500 m2 by vedlo k
rigidnéjSimu planovani a omezilo by moznosti
adaptace na ménici se podminky. Na zakladé

PROSTOROVE REGULATIVY

Procento Procento

vﬁ;ka

viika

velikost

zastavinostl | zahrady
zdstavby zastavhy nové
oddéleného
pozemku
50% 20% 8m 10m 500 m2 Stavba na jednotlivém stavebnim
241 pozemku smi chsahovat
30% pro nadzemni maximainé dvé bytavé jednotky.
novi podiaii Domy jsou umistény ve vzdalenosti
vymezované od uliéni Eary, ktera je pro prisludny
pozemky usek uliéni fronty typlcka.
Oploceni predzahradky musi byt
transparentni a nesmi byt vy$3i nel
18m
VYHOVET

Pro plochy ,,BU.1“ bude nové stanovena minimalni

velikost nové oddéleného pozemku na 300 m2.

Tento regulativ jako soucast prostorové regulace nebyl

v plvodnim Uzemnim planu Ostopovice ani v rdmci

zmeény ¢. 1 stanoven. V dohodé s uréenym

zastupitelem, starostou obce, a v dohodé

s projektantkou zmény €. 2 Uzemniho planu Ostopovice,

se porizovatel rozhodl akceptovat tento poZadavek.

NEVYHOVET

Redené tzemi zmény &. 2 musi byt v rozsahu celého

spravniho Uzemi Obce Ostopovice, protoze se v prvni

radé jednd o prevedeni celého Uzemniho planu do

jednotného datového modelu MMR pro tvorbu

Uzemnich plana.
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vySe uvedenych divodu podatel zdvorile 7Zada
o prehodnoceni navrhované zmény regulativu
a ponechani mozZnosti déleni pozemki na
mensi parcely, coZ je v souladu s existujici
zastavbou a potrebami obce.

Ad 4) Jako kompromisni fesSeni podatel
navrhuje vynechdni jeho pozemku ze zmény ¢.
2 UP, pficem? v Uzemnim pldnu bude
odkazano na planovaci smlouvu, kterou bude
stanoven individualni regulativ pouze pro
pozemek podatele, ktery by tak mohl rozdélit
a koncepcné navazat na okolni zastavbu.
Podatel ma ddvodné za to, 7e jeho pozadavek
je s ohledem na mistni poméry zcela
opravnény, kdyz planovana realizace ¢tyr
rodinnych domU nijak nenarusuje krajinny raz,
nevytvari dominantni prvek v oblasti a plynule
bude navazovat na zastavbu realizovanou v
budoucnu. Stavebni zamér predstavuje
umisténi dvou samostatné stojicich rodinnych
dvojdomd, kdyZ podatel dle jedndni se
zastupci obce upravil ndvrh mozné realizace
zaméru na predmétném pozemku. V ramci
toho se podatel snaZil rozvolnit zastavbu ve
smyslu poZadavk( obce, kdyZ princip osazeni
domu prevzal z Uzemni studie vypracované
pro obec panem architektem Hnilickou
(napriklad viezd do gardze v 1. NP na urovni
ulice a odtud bude jeden byt nahoru, druhy
doll do zahrady). Podatel m3a za to, Ze jeho
zamér ve stavajici podobé pozvedne
architektonické a urbanistické vnimani
lokality; oba domy budou obklopeny
zahradami, tedy usazeny v zeleni, bez dalsiho
zahustovani zastavby (bez navysovani
zastavénych ploch jednotlivych pozemkd).
Svym charakterem a provedenim spliuji
podminky moderniho priméstského bydleni.
Uvedeny typ staveb v neposledni fadé prispiva
i ke zkvalitnéni kultury bydleni a Zivotniho
prostredi v dané lokalité. Podatel je za Ucelem
vlastni realizace zamysleného stavebniho
zaméru ochoten ucinit i vstficné kroky vici
obci, a to: pristoupeni na sménu ¢asti
pozemku za Ucelem vybudovani komunikace
konzultovani zdméru za ucelem konsenzu mezi
podatelem a obci, jakoZ i v rdmci zachovani
korektnich vztahUl. S ohledem na vySe uvedené

skutecnosti podatel Zada o vyhovéni jeho
namitce, tedy aby pozemek podatele parc. ¢.
585 v k.u. Ostopovice nebyl dotéen zménou ¢.
2 UP, nebot by to znamenalo nepfiméreny
zasah do prav podatele.
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02 / GasNet, s.r.o. / 5003127812 / 24.7.2024

VYHOVET

Obdrzeli jsme Vase ozndmeni ve véci ndvrhu

Do navrhu zmény €. 2 budou zakresleny jevy

zmeény ¢.2 Uzemniho planu obce Ostopovice. K

pozadované v nhamitce opravnéného investora

tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko. K

v rozsahu stanice katodické ochrany SKAO Ostopovice.

navrhu zmény uzemniho planu mame
nasledujici ndmitky: v legendé Koordinacniho

Ta bude do hlavniho i koordinacniho vykresu
zakreslena pouze liniovou znackou bez vymezeni

vykresu 0.1 v ¢asti Zasobovani plynem opravte

pasma vlivu anodového uzemnéni SKAO.

nazev Revizni stanice na Regulacéni stanice. V

Poftizovatel plné souhlasi s tim, Ze stanice katodové

dobé tohoto vyjadieni se dokoncuje stavba

ochrany ma byt soucasti zavazné ¢asti Uzemniho planu,

vysokotlakého plynovodu, ktery bude
zasobovat novou regulacni stanici. Tato nova

proto se uklada zakreslit i do hlavniho vykresu, a
samoziejmeé do koordinac¢niho vykresu. Nicméneé

stanice se nachazi v novém misté v rdmci
obce. Regulaéni stanice VTL U drahy bude po

bezpelnostni / interferenéni pdsmo této stanice
katodové ochrany neni jev, ktery byl soucasti izemné

dokonceni stavby zruSena a s ni i ¢ast
vysokotlakého plynovodu. Z toho ddvodu je

analytickych podklad® ORP Slapanice jako limit vyuZiti
Uzemi vyplyvajici z néjaké zdkonné normy nebo

vhodné v rdmci zmény &. 2 aktualizovat pozici

pravomocného Uzemniho rozhodnuti nebo jiného

RS a nového vysokotlakého plynovoduy,
eliminuje se tim neaktualnost dat hned po
vydani zmény €. 2. Zaroven bude potreba
aktualizovat vykres Energetiky a UAP. Zakres
viz pfiloha. Do koordinac¢niho vykresu dale
dokreslete anodu a jeji bezpeénostni /
interferencni pasmo. V Ostopovicich se
nachazi stanice katodické ochrany SKAO
Ostopovice. Stanice katodické ochrany - SKAO
se sklada z kiosku, kabelové pripojky NN,
anodového uzemnéni, kabelovych rozvodu
malého napéti k VTL plynovodu a k
anodovému uzemnéni. Je proto nutné ¢innosti
v této lokalité resit dle TPG 920 22. Ochranné
pasmo anodového uzemnéni a ostatnich
technologickych objektll je 4 m od pldorysu
na kazdou stranu Ochranné pasmo
podzemniho kabelového vedeni do napéti 110
kV vcetné a vedeni fidici a zabezpecovaci
techniky je 1 m na obé strany od krajniho
kabelu. V zdjmového Uzemi se nachazi
anodové uzemnéni u néhoz dochazi vlivem
vloZzeného proudu k vytvoreni proudovych
(interferencnich) poli, kterd negativné plsobi
na vSechna ocelova podzemni UloZzna zafizeni
nachazejici se v jeho vlivu. Podle ustanoveni v
technickych pravidlech GAS — TPG 920 25, je z
dlvodu mozné interference vytvoreného
anodovym uzemnénim uvedené SKAQO
omezeni pro cizi UloZzné podzemni konstrukce,
kde muzZe dojit k trvalému poskozeni téchto
zarizeni, jako jsou napf.: ocelova potrubi,
ocelové konstrukce, uzemnéni elektrickych
rozvodu, ocelové paznice vrtanych studni,
Zelezobetonové konstrukce, atd. Dle TPG 920
25 je stanoveno ochranné interferencni pasmo
vlivu povrchového (horizontalniho) anodového

spravniho aktu.
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uzemnéni 100 metrd od osy na vSsechny
strany.

03 / NET4GAS, s.r.0. / 5003127812 /
24.7.2024
Nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL

VYHOVET
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.
Nejedna se o klasickou namitku obsahujici poZadavek

plynovodu a ochranného pasma
telekomunikac¢niho vedeni NET4GAS, s.r.0. V

na vécnou zménu dokumentaci navrhu zmeény
uzemniho planu, ale pouze o konstatovani, Ze reseni

dalsi korespondenci uvadéjte vzdy Cislo
naseho vyjadreni.

zmeény €. 2 nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL
plynovodu a ochranného pasma telekomunikacniho
vedeni NET4GAS, s.r.o.

04 / MVDr. Dagmar Zeljenkova, CSc.
Nesouhlasime s nastavenim prostorovych
regulativi u plochy BU.5 (bydleni vSeobecné,

VYHOVET
Pro plochy ,BU.5” vratit parametr ,Regulovana vyska
zastavby” na 12m a 4 nadzemni podlazi.

U Drahy), konkrétné se stanovenim
regulované vysky zastavby (10m, 3+1
nadzemni podlazi) a Upravou maximalni vysky

Pozemek parc. €. 111/1 v k.4. Ostopovice, ktery je
predmétem obsahu této ndmitky, je dne3nim UP ve
znéni zmény ¢. 1 vymezen jako soucast plochy ,,B5“, viz

zastavby (12m, zrusena 4 nadzemni podlazi).

obr. ¢. 1 na nasledujici strané, ktery je soutiskem vyrezu

Navrhujeme ponechat regulovanou vysku
zastavby nestanovenou (tedy ve znéni
stavajiciho tzemniho pldnu) a maximalni vysku

z Hlavniho vykresu Uzemniho planu Ostopovice po
vydani zmény C. 1. Jak je argumentovano u namitky ¢.
01, cilem zmény &. 2 je predevsim prevedeni stavajici

zastavby stanovit na 4 nadzemni podlazi a

podoby tUzemniho planu Ostopovice do podoby

13m.

Odudvodnéni: Od roku 2021 probihd na
predmétném pozemku parc. ¢. 111/1
projektova priprava novostavby bytového

vyZadované novym datovym modelem Ministerstva pro
mistni rozvoj pro tvorbu Uzemnich pland, tzv.
standardizace, nikoliv vécna zména prostorové
regulace, at jiZ jeji zpfisnovani nebo naopak

domu, v této chvili v rozpracovanosti projektu

rozvolfiovani, viz obr. €. 2 na nasleduijici strané a

pro povoleni stavby. Koncepce navrZzeného

stanovené podminky prostorové regulace pro tuto

domu byla konzultovana a v podobé
architektonické studie ramcové odsouhlasena

konkrétni plochu. Proto se potizovatel v dohodé
s urcenym zastupitelem rozhodl doporucit tomuto bodu

s obci Ostopovice v roce 2021, projektova
priprava byla zahdjena v tomto roce po
zapoceti praci na preloZce trasy VTL
plynovodu. NavrZzeny objekt vychazi z
poZadavkd UP po zméné &. 1, tzn. je rozvrien
do 4 nadzemnich podlazi, zastavénost
pozemku je pod 40%, navrzené parkovani
respektuje pozadavek na 2 parkovaci
stani/byt. Hmotové feSeni stavby je rozdéleno
do parkovaciho pfizemi (aby byl takto splnén
pozadavek na nizkou zastavénost pozemku a
zaroven zajisténo nutné parkovani) a tfi plnych

nadzemnich podlaZi s byty. Hmota bytovych
podlaZi je ustoupena od uli¢ni fronty a je
zachovana co nejjednodussi, at uz z
architektonickych nebo ekonomickych
dlvodi. Vzhledem k tomu, Ze navrZzend
stavba je od dvou bytovych domd, které se
nachdzeji zdpadnim smérem v ulici U Drahy,
oddélena primyslovou stavbou na p.¢.112/13
a vzrostlou zeleni, povazujeme za mnohem
podstatnéjsi urbanistickou vazbu na stavby v

této ndmitky vyhovét.

gL '“Q. -
/) I

Obr. 1: soutisk Hlavniho vykresu tplného znéni UP
Ostopovice po vydani zmény €. 1 mapy KN s vyznacenim
dotéeného p.p.¢. 111/1 v k.U. Ostopovice

PROSTOROVE REGULATIVY

Procento Procento
rastavénosti | zahrady

wyika v | g
wyika zastavby

17 m Bytovd domy musi na svém
stavebnim pozemku zfidit dvé

40% 50 % Neni stanovena

4 nadzemni podlaZi P
" odstavnd mista na jeden byt.

Podet odstavnych stani pro
ostatni druhy zastavoy
reguluje CSN 736110,

bezprostirednim okoli, resp. pfimo naproti pres

ulici. Protéjsi bytovy ddm ma 4 plnd nadzemni
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podlazi s plochou stfechou a je o cca 2,2m

Obr. 2: Vyfez 7 textové &asti Uplného znéni UP

Vv

vySSi nez navrzenad stav ba; atypicky tvarovana

Ostopovice po vydani zmény ¢. 1, stanoveni podminky

stfecha sousedniho objektu na zapadni strané

prostorové regulace pro dotéenou plochu

(parc.¢. 112 /1 3) je primérné ve stejné
urovni; nedaleky bytovy diim

v pohledové vazbé na novostavbu ma 5
nadzemnich podlaZi a plochou stfechu. V
kontextu sousedicich staveb (viz priloha -
situace) jsme toho ndzoru, Ze navrZzena stavba
neodporuje cilim Uzemniho pldnovani,
neznamena pro dané Uzemi Zadnou
neprimérenou zatéz, koresponduje bez
problému s nejblizsi stavajici zastavbou a
neprekracuje jeji vysku. Z tohoto dlvodu se
domnivame, 7e zpfisnéné regulativy v ndvrhu
zmény Uzemniho pldnu znamenaji
neopodstatnénou prekazku v zachovani
jednoduché a ekonomické koncepce navrzené
stavby a Ze, pokud by byly takto prijaty, by
misto ochrany pred negativnim stavebnim
zasahem do lokality znamenaly spiSe
bezdlvodné deformovani architektury stavby,
zasadni komplikaci v jejim konstrukénim feseni
a naruseni ekonomické smysluplnosti zaméru.
S ohledem na uvedeny konkrétni stavebni
zamér s jiz definovanym architektonickym
reSenim tedy prosime o Upravu znéni
uzemniho planu tak, aby realizaci zdméru
nebranil.

Poznamka: Ad vyska stavby) navrh stavby
vychazi z rozvrzeni objektu do 4 nadzemnich
podlazi. S prihlédnutim

k typologickym a konstrukénim naleZitostem
(svétlé vysky mistnosti, tloustky stropd,
skladby podlah a zejména skladba ploché
stfechy) a vzhledem ke geologické
charakteristice pozemku (vysoka spodni voda)
nelze pfi ¢tyfech nadzemnich podlaZich bez
naprosto zasadnich problému jako napf.
zahloubeni stavby pod Uroven terénu)
dosdhnout celkové vysky stavby 12m. Proto si
dovolujeme navrhnout zmirnéni poZzadavku na
vysku stavby, aby byla jeji realizace v daném
misté vibec mozna - pfi splnéni limitu 4
nadzemnich podlazi. Toto zmirnéni
povaZujeme za prijatelné i z vySe uvedenych
vySkovych vazeb vici sousednim stavbam,
které jsou stejné vysoké nebo vyssi.

05 / Petr Soustruznik, lva SoustruZnikova /

NEVYHOVET

31.7.2024
Verejnou vyhlaskou obce Ostopovice
datovanou ke dni 24. 6. 2024 dorucuje Obecni

Ponechat stavajici funkéni vymezeni dotéenych

pozemkd i stanoveni podminek pfipustného,

podminéného a nepfipustného vyuziti pro dany ploch

urad Ostopovice, coby pofizovatel zmény,

funkéni plochy.
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navrh zmény ¢. 2 Uzemniho planu Ostopovice
pro verejné fizeni. ToutéZ verejnou vyhlaskou
se stanovuje misto a doba konani verejného
projedndni, a to na patek 2. 8.2024 od 17:00
hodin v sdle obecni knihovny Lipova 15,
Ostopovice. Petr Soustruznik, nar. 24. 11.
1966, trvale bytem Jemelkova 31, 625 00
Brno, (dale jen ,Petr Soustruznik”) a lva
Soustruznikova, nar. 20. 7. 1971, trvale bytem
Jemelkova 31, 625 00 Brno, (dale jen ,lva
Soustruznikova“) jsou vlastniky nemovitosti, a
to pozemku p. €. 1451/5 v k. (. a obci
Ostopovice (zahrada), pozemku p. €. 1452/4 v
k. U. a obci Ostopovice (zahrada), pozemku p.
€. 1452/9 v k. 0. a obci Ostopovice (zastavéna
plocha a nadvofri), jehoz soucasti je stavba —
budova €. p. 492 (rodinny diim), pricemz tyto
nemovitosti (veskeré tyto nemovitosti
spolecné déle tézZ jen ,nemovitosti dotéené
navrhem®) nalezi do spole¢ného jméni
manzeld Petra Soustruznika a lvy
Soustruznikové (dale jen ,manzelé
Soustruznikovi”). Pfed konanim verejného
projedndni timto manZzelé Soustruznikovi jako
dotéend osoba uplatiuji ndmitky proti navrhu
zmény €. 2 Uzemniho planu Ostopovice. Navrh
zmén ¢. 2 uzemniho planu Ostopovice
obsahuje navrh feseni, kterym jsou dotéeny
vySe oznacené nemovitosti ve vlastnictvi
manzeld Soustruznikovych (nemovitosti
dotéené navrhem). Nemovitosti dotéené
navrhem se podle stavajiciho Uzemniho planu

Obr. 1: Vyiez z Hlavniho vykresu UP Ostopovice po
vydani zmény ¢. 1 pro predmétnou lokalitu.

Pozemky parc. €. 1451/5, 1452/4, 1452/9 jsou
vymezeny v platné a ucinné zmény ¢. 1 uzemniho planu
jako plochy ,ZU“, tedy plochy ,zemédélska usedlost”,
viz obr. ¢. 1 nad textem.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti

Ubytovani, stravovani, drobné zemedElske
hospodaistvi.

Pripustné vyufiti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplfikové, souvisejici s hlavnim vyuFitim plochy.
Chavné a ilechtitalské stanice, sklady a zafizeni
sloutici zemédélskeé. HFiste, sportoviste.

Podminéné wyuiiti

Nerusici femesina wroba, 7a podminky, e bude
soufasti hlavni stavby a svym provazem nenarusi
abytny charakter dzemi (zejména hlukem a
exhalacemi).

Bydleni za podminky, Ze se jedna o soufast aredlu
staveb hlavniho wyuliti, jakeo byt spravee,
zaméstnance nebo majitele.

tvofend budovou byvalého miyna, stiji a
solitérnim rodinnym domem. Swych charakterem
se jednd o objekty stojici ve volné krajing.

Mepfipustné vyuliti
Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni
bily 2 busy a pro pfivésy téchto

nachdzi v izemni ,ZU“ Podskalni mlyn. Podle

nékladnich vazidel, zafizeni depravnich sluZeb,

V. P

navrhu zmény €. 2 Uzemniho pldnu Ostopovice

se nemovitosti dot¢ené ndvrhem nachdzi v
Uzemi HU.2, smiSené vyrobni vSeobecné,
Podskalni mlyn. Pravé toto Uzemi je témito
ndmitkami dotéeno. Uzemi ,ZU“ Podskalni
mlyn (podle stavajiciho Uzemniho planu),
oznacované v navrhu zmén ¢. 2 Uzemniho
planu Ostopovice jako Uzemi ,HU.2” smiSené,
vyrobni, vSeobecné, Podskalni mlyn dale téz
jen jako , dotCené Uzemi”. Manzelé
Soustruznikovi timto broji proti zméné
Uuzemniho planu, kterd spociva ve vztahu k
dotéenému Uzemi ve zméné regulativu
zpUsobu vyu?iti, a to konkrétné ve vyskrtnuti
Lubytovani” a ,stravovani” jako hlavniho
zpUsobu vyuZiti a ve vyskrtnuti , bydleni za
podminky, Ze se jedna o soucast arealu staveb
hlavniho vyufZiti, jako byt spravce,
zaméstnance nebo majitele” jako
podminéného zpUlsobu vyuziti, ve vélenéni

Obr. 2: Vyiez z vyrokové &asti Uplného znéni UP
Ostopovice po vydani zmény ¢. 1, tedy dnes Ucinné,

s podminkami pro dany typ funkéni plochy

Tento typ byl unikatni, datovy model pro tvorbu
uzemnich pland neobsahuje Zadnou plochu s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti s ndzvem ,,zemédélska usedlost” a
tedy nemuzZe ani obsahovat stanovené podminky
hlavniho vyuziti takovéhoto typu plochy. Proto
zodpovédny projektant musel volit ze ,vzorniku“ ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti dle datového modelu
MMR pro tvorbu Uzemnich planu typ funkéniho vyuZziti
plochy vécné nejblizsi — a tim je plocha ,HU.2“, tedy
plochy smiSené vyrobni vSeobecné. Nejedna se o
plochu pro bydleni, i v plvodnim tUzemnim planu se
jednalo o plochu ,,zemédélské usedlosti”. Proto je zde
logicky a v souladu se Standardem vybranych ¢3asti
uzemniho pldnu, Metodicky pokyn, 2. vydani, verze
2.1.2023, podle které byl tento ndvrh zmény UP jesté
zpracovan, stanoveno hlavni vyuZiti tohoto typu plochy
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,ubytovani, stravovani a bydleni, za podminky,

na ,Drobné zemédélské hospodarstvi“, protoze dle

ze budou soucasti hlavni stavby nebo souboru

zminéného metodického pokynu tyto plochy jsou

staveb hlavniho vyuZiti a bude zabirat
maximalné 30% podlazni plochy stavby nebo

definovany takto: ,Plochy smiSené vyrobni vSeobecné
mohou zahrnovat stavby a zafizeni lehké nebo drobné

souboru staveb” jako podminéného zplsobu

vyroby, zatizeni pro velkoobchod, maloobchod a sluzby

vyuziti ve zméné charakteru zastavby, a to

vyrobni i nevyrobni. Soucasti plochy mohou byt lokalni

konkrétné ve vyskrtnuti ,rekreacniho” vyuziti

verejna prostranstvi, mistni technickd a dopravni

zemeédeélské usedlosti a , solitérniho rodinného

infrastruktura, zelen ochranna a izolac¢ni, malé vodni

domu” z vymezeni charakteru zastavby
vélenéni ,plvodné hospodarského” vyuziti

plochy a toky. Drobna vyroba do sebe zahrnuje taktéz
,drobna zemédeélska vyroba“, resp. tato drobna

zemeédeélské usedlosti do vymezeni charakteru

zemeédeélska vyroba je podmnoZinou pojmu ,drobna

zastavby. Podle manzel( Soustruznikovych

vyroba“. Pokud autor namitky broji proti tomu, Ze doslo

7

neni mozné zadnou ze zmén navrhovanych ve

k vyskrtnuti ,ubytovani” a ,stravovani“ jako hlavniho

vztahu k dotéenému Uzemi provést, a to
vzhledem k tomu, Ze by takova zména byla v

zpUsobu vyuZiti, je nutné konstatovat, Ze toto by bylo
v rozporu s definici daného pojmu do 30.6.2024

rozporu se zdkonem. Podle manzell
Soustruznikovych je tfeba, aby dotcené Uzemi

v metodickém pokynu a od 1.7.2024 v provadéci
vyhldsce 157/2024 Sb., o tzemné analytickych

prinejmensim zlstalo pfi novém Uzemnim

podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a

planu zcela beze zmén. Na pozemku p. ¢C.
1452/9 v k. U. a obci Ostopovice (zastavéna

jednotném standardu, kdy , plochy smiSené vyrobni“

jsou definovany ust. § 24 této vyhlasky takto: ,ad (1)

plocha a nadvori), stoji jako jeho soucdast
stavba — budova &. p. 492 (rodinny ddim),
zpUsob vyuziti — rodinny diim. Dikaz vypisem

Plochy smiSené vyrobni se samostatné vymezuji v
pripadech, kdy je Ucelné zajistit smiSené vyuziti uzemi
zahrnujici zejména vyrobu, skladovani a ob¢anské

z katastru nemovitosti. Navrhovana zména

vybaveni. ad (2) Plochy smiSené vyrobni zahrnuji

Uzemniho planu nebere tuto skutecnost v
potaz. Dne 23.7.2024 nabylo pravni moci
rozhodnuti Obecniho Uradu Strelice, stavebni

pozemky staveb a zafizeni lehké a drobné vyroby,
obchodu a sluzeb. Soucasti plochy mohou byt i
pozemky verejné infrastruktury. Plochy smiSené vyrobni

Urad, ze dne 6.9.2023, €. j. STRE-3818/2023-

zahrnuji pozemky staveb pro bydleni pouze ve

SU, spis. znacka STAV/1779/2023/BI; ve
spojeni s rozhodnutim Krajského uradu
Jihomoravského kraje, odbor krajsky stavebni

vyjimednych a zvldst oddvodnénych pfipadech. ad (3)
Plochy smisené vyrobni se vymezuji jako plochy
smiSené vyrobni a) vSeobecné, nebo b) jiné.”.

Urad, ze dne 15.7.2024, €. j. JMK 103246/2024,

Porizovatel a projektant také mohl volit zahrnuji plochy

spis. zn. S-JMK 162862/2023 OUPSR; kterym je

yzemeédélskd usedlost” do plochy ,vyroby a skladovani“

schvélen stavebni zdmér na stavbu objektu

dle ust. § 23 této vyhlasky, protoze ta je definovana

pro ubytovani, a to na pozemku p. €. 1451/5 v

takto: ,,Ad (1) Plochy vyroby a skladovani se samostatné

k. U. a obci Ostopovice (zahrada) a na
pozemku p. ¢. 1452/4 v k.. Ostopovice
(zahrada). Aktudlné navrhovany tuzemni plan

vymezuji v pripadech, kdy vyuziti pozemkd, napriklad
pozemkt staveb pro vyrobu a skladovani a
zemédélskych staveb, z ddvodu negativnich vlivl

je v rozporu s uvedenymi rozhodnutimi
pravomocné povolenou stavbou. Tato
skute¢nost musi byt porizovateli zmény zndma

uvedenych staveb za hranici téchto pozemku vylucuje
zaclenéni pozemkd s témito vlivy do jinych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti. Ad (2) Plochy vyroby a

z jeho ufedni ¢innosti. DUkaz pfilohami.
Navrhovana zména €. 2 uzemniho planu
Ostopovice nebere tuto skute¢nost v potaz. Pri

skladovani zahrnuji zejména pozemky staveb a zarizeni
pro vyrobu a skladovani, napriklad pro hutnictvi, tézké
strojirenstvi a chemii, skladové aredly, pro souvisejici

existenci rodinného domu v dotéeném Uzemi

dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky

a pri existenci vySe uvedeného pravomocného

zemeédeélskych staveb a pozemky dalsi souvisejici

rozhodnuti, podle kterého je mozno na
nemovitostech dotéenych navrhem a na
dotceném Uzemi postavit novostavbu objektu

verejné infrastruktury. Ad (3) vyroby a skladovani se
vymezuji jako plochy a) vyroby vSeobecné, b) vyroby
tézké a energetiky, c) vyroby lehké, d) vyroby drobné a

pro ubytovani, neni de lege mozné, aby doslo

sluzeb, e) skladovani a logistiky, f) vyroby zemédélské a

ve vztahu k tomuto ndamitkou dotéenému
Uzemi a ve vztahu k nemovitostem dotéenym

lesnické, g) vyroby energie z obnovitelnych zdrojli, nebo
h) vyroby a skladovani jiné.”, konkrétné tedy do plochy

navrhem k navrhované a timto napadané

zemédélské a lesnické vyroby, ale zde by zamezil
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zméné uzemniho planu. Provedeni
navrhované zmeény neni podle zdkona mozné,

moznosti ubytovani zcela, a to i pro majitele,
provozovatele nebo spravce, a takovyto zasah a

protoZe by zasahovalo do jiZ existujicich prav

skutecné naruseni pravni kontinuity v Uzemi nechtél

manzeld Soustruznikovych. K tomu vizte napf.

potizovatel dopustit. Proto byla volena funkce plochy

rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1

smisené vyrobni, umoznujici ubytovani a bydleni jako

As 107/2012-139. Navrhované zmény tykajici

podminéné pripustné vyuziti, viz obr. ¢. 3 pod textem.

se regulativ( zplsobu vyuZiti a charakteru
zastavby uzemi ,,ZU" Podskalni mlyn (stavajici
Uuzemni plan), respektive uzemi ,HU.2"“,
smiSené, vyrobni, vSseobecné, Podskalni mlyn
(navrhovany uzemni pldn) nejsou ze zadkona
pripustné, a jako takové nemaji byt
provedeny.

REGULATIVY ZPOSOBU VYUZITI

Hlavni wyufiti
Drobné zemédélské hospodarstui.

Piipustné wyugiti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplikové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.
Chovné a Slechtitelské stanice, sklady a zafizeni
sloufici zemidélske, Hiiite, sportovisté,

Podminéné vyuditi

Ubytovani, stravovani a bydleni za podminky, e
budou sougdsti hlavni stavby nebo souboru staveb
hlavniho vyuiiti a bude zabirat maximalné 30%
pedlaini plochy stavby nebe souboru staveb.
MNerugici femeslna vyroba, za podminky, Ze bude
souéasti hlavni stavby a swvim provozem nenarudi
obytny charakter (zemi (zejména hlukem

a exhalacemi).

Charakter zéstavby:
Zemadalskd usedlost plivodné s h

wyufitim, tvofend budovou byvaléhe mlyna
a stéji. Svym charakterem se jedna o objekty

NepHipustné vyuZitf stajicl ve volné krajiné.

Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni
automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich sluieb,
autobazary, autoopravny.

Obr. 3: Viyfez z vyrokové &asti ndvrhu zmény &. 2 UP
Ostopovice, pfiloha oddvodnéni, text s vyznadenim
zmén, tedy budouci podoba UP Ostopovice po vydéni
zmény . 2, s podminkami pro dany typ funkéni plochy
Argumentaci vySe se pofrizovatel snazil vyvratit
argument, Ze Obec Ostopovice, pofizovatel a predevsim
zodpovédnym projektant nemély pravo ménit
stanovené podminky hlavniho, pfipustného,
podminéného a nepripustné vyuZiti pro tento typ
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Méli, protoze
tento typ byl unikatni, nebyl a nemohl byt uz znovu
vyuziti, neni v datovém modelu, a byl volen vécné
nejblizsi typ funkéniho vyuZziti dané plochy. A podminky
hlavniho, pripustného, podminéného a nepripustného
vyuziti byly nadefinovany tak, aby aspon ¢astec¢né
odpovidaly poZzadavkiim metodického pokynu a nyni i
provadéci vyhlasky €. 157/2024 Sb. k novému
stavebnimu zdkonu.

Rozhoduijici pro vyvraceni zbylé ¢asti zevrubné
argumentace této namitky tykajici se vydanych
spravnich rozhodnuti stavebnim urfadem nebo krajskym
stavebnim uUradem je fakt, a to zcela jasny a
nezpochybnitelny pro celou pravnickou obec, 7e
nasledné vydané opatreni obecné povahy dle ¢asti
Sesté spravniho radu, zde zména €. 2 Uzemniho planu
Ostopovice, nemUZe mit a nebude mit retroaktivni
ucinky ve vztahu k témto vydanym spravnim aktdm —
budou platit nadale a bude podle nich nadale
postupovano.

Obecné plati, jak uz bylo uvedeno, Ze probihajici
procesy podle stavebniho fadu nemaji vliv na pfijimani
Uzemniho planu (¢i jeho zmény). Pokud podatel
namitky poukazuje na rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu vydany dne 12. zati 2012 pod ¢j. 1 As 107/2012 —
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139, tak tento rozsudek neresi zdkonnost zemniho
planu ¢i jeho zmény &i jeho pfipustnost v kontextu
nizSich forem Uzemniho planovani (Uzemni rozhodnuti),
ale pravé dasledky zmény planu na jiz bézici fizeni ¢i
vydana rozhodnuti. Tento rozsudek je tak naopak
zarukou toho, Ze pfijimana zména planu nezasdhne do
prav podatele namitky nad rdmec zdkona, ale rozhodné
nijak nevstupuje do pravidel pfijimani této zmény.
Pofizovatel i obec jsou si védomi toho, Ze vlastnik ma
urcity zdjem, kterym je zména vyuziti dané lokality do
podoby, ktera je zasadné odliSna od historického vyuZiti
zemédélské usedlosti. Prisnéjsi znéni, které prinasi
zména, tomu brani. Dlvodem je pravé vile a cil obce
zachovat charakter obce, jak je dan historickym
vyvojem. Obec i pofizovatel maji za to, 7Ze zdjem na
zachovani charakteru lokality prevaZzuje nad zcela
svobodnou a nikym neomezenou vili vlastnikd
transformovat toto Uzemi. Pfipadné zmény by totiz
meély vliv na chod celé obce a predstavovaly by jeji
nedlvodné a nepripustné zatiZzeni externalitami
takovych zmén. S ohledem na uvedené je tedy
konzervace Uzemi ve verejném zajmu.

A.13 Vyporadani pripominek
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