UZEMNI PLAN
OSTOPOVICE

NAVRH ZMENY C. 2

VERZE PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNAVANI
10/2024

Pavel HniliCka Architects+Planners, s.r.o.
162 00 Praha 6, Cukrovarnicka 46
www.phap.cz

MINISTERSTVO
@ PRO MISTNI
ROZVOJ CR

Zména uzemniho planu obce Ostopovice byla spolufinancovéna
z prostiedkd statniho rozpoctu CR, z programu Ministerstva pro mistni rozvoj CR.



ZAZNAM O UCINNOSTI
UZEMNI PLAN OSTOPOVICE - ZMENA C. 2

Spravni organ, ktery uzemni plan vydal: Zastupitelstvo obce Ostopovice,
usnesenim €.
ze dne

Datum nabyti U¢innosti zmény tzemniho

planu:
Jméno, prijmeni, funkce a podpis MgA. Jan Symon, starosta obce;
opravnéné osoby potizovatele: Ing. arch. Radek Bocek,

opravnéna uredni osoba potizovatele

Otisk uredniho razitka:

Uzemni plan Ostopovice — Navrh zména ¢&. 2



Zakladni udaje

Objednavatel: OBECNi URAD OSTOPOVICE
U Kaple 260/5
664 49 Ostopovice
Povéreny zastupitel: MgA. Jan Symon, starosta obce

T.: +420 606 782 982
E.: starosta@ostopovice.cz

Opravnéna osoba

pofizovatele: Ing. arch. Radek Bocek
Harantova 1450, 397 01 Pisek
T:777 823 409
E: radek.bocek@email.cz

Zpracovatel: Pavel Hnilicka Architects + Planners, s. r. o.
Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6
T: 233 344575
E: info@phap.cz
www.phap.cz

zodpovédna osoba:
Ing. arch. Pavel Hnilicka, Dipl. NDS ETHZ in Architektur
autorizovany urbanista CKA 03 126

Autorsky kolektiv: Ing. arch. Pavel Hnilicka, Dipl. NDS ETHZ in Architektur /
koordinace, architektura, urbanismus

Ing. arch. Jana Koncakova / architektura, urbanismus

Ing. arch. Marek Reho¥ / architektura, urbanismus
Ing. arch. Zuzana Moltasova / architektura, urbanismus

Udaje o vydani a nabyti Géinnosti tzemniho planu:

Uzemni plan OSTOPOVICE
byl vydan Zastupitelstvem obce Ostopovice
usnesenim ¢. 7-3/2020 ze dne 30. 6. 2020
(nabyti ucinnosti od 16. 7. 2020)

Uzemni plan Ostopovice — Navrh zména ¢&. 2


http://www.phap.cz/

Obsah:

ZAZNAM O UCINNOSTI c.ovveirreeiasiiseessisssessesssesssssssssssse s ssssesssssssesssssssesssssssessssessessssssssssssesssssssessssssessssssessnsns 2
A. TEXTOVA CAST ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU ....voviiieicieiieice et ssesnes 5
Al VWKL POJMIU ettt et et e e ettt e e et e e e e ettt e e e eetbeeeeaabaeeeessaeaeessesesasseeeeensaeesensseaaans 5
A2 Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a systému sidelni zelené............ccceveeunnee.. 6
A3 [T o] =1V VAN LT [ SN 7
A4 (Do o] =1V eV 7= V] « VRSN 7
A5 (0] To- 1o 1 (IR o - 1VZ=1 11 TSP URUPN 7
A6 Protierozni opatifeni a ochrana pred PoVOANEMI ......cccciiiiiiiiiiiiie e e e e e e eneees 8
A7 V£ 1 N A LT T = 6 AVZ Kol o= USSP UTUPN 8
A8 Plochy s rozdilnym zpUlsobem VYUZITIM .........oiiiiiiiiiiiee ettt et ettt e e aae e e e eareeaean 8

|OU| OBCANSKE VYBAVENT VEEODEENE ...ttt nen e 13

[DU.1| DOPRAVA VSEOBECNA ... oottt ettt ettt st ennn s 15

[@X] ZEMEDELSKE JINE ...ttt ettt ettt sttt ne st ettt s st eeesenesses s et seseseseeteneeeenenanneas 15
A9 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni a asanace, pro které lIze prava

k pozemklm a stavbham VYVIASTNIT..........oeiiiiieieiee e e et 16
A.10 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb a prostorQ.........ccccceeeeeiiiieciiiciciee e 16
A1l Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

YA 4 o RS 16
A.12 Pozadavky na uzavieni planovaci SMIOUVY .......cccuuiiiiiiir et 16
A.13 P0Zadavky Na UZEMNT STUIE.....cccciiieicieeecee ettt e e e e re e e st e e e esatr e e e raaaeeessseeeennneeeannnnas 16
B. GRAFICKA CAST ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU ....ovuviririiricieie et sees 18
Pozn:

Cervenou barvou jsou vyznaceny zmény v dokumentu pro opakované vefejné projedndni.

Uzemni plan Ostopovice — Navrh zména ¢&. 2



A.Textova cast zmeény €. 2 uzemniho planu

Textova ¢ast Uzemniho pldnu Ostopovice se méni takto
(jsou pouZita ptvodni oznaceni kapitol v textu Uzemniho planu):

Konkrétné a uplnym zplsobem jsou zmény v textu uvedeny ve srovnavacim textu, ktery se tak

stava nedilnou soucasti vyrokové casti navrhu zmény €. 2 tzemniho planu.

A.1 Vyklad pojmu

V kapitole Vyklad pojma:
0 Rusise ,regulovanou vySkou zastavby se rozumi vzdalenost mérena svisle od nejnizsiho bodu
stavajiciho rostlého terénu po Uroven hlavni fimsy, podrobnéji viz ¢dst F. VyuZiti ploch”.

0 Upravil se pojem Nadzemni podlazi. Rusi se text: ,Nadzemnim podlazim kazdé podlazi kromé podlazi
podzemnich, a to véetné podlazi ustupujiciho a podkrovniho.“ a nahrazuje se textem: ,,Nadzemnim
podlazi kazdé podlazi, jehoz Uroven podlahy, poptipadé prevazujici ¢asti je vyssi nebo rovna 80 cm pod
nejvyssi Urovni prilehlého terénu v pdsmu o Siti 5 m po obvodu domu.”

0 Doplnuji se nasledujici pojmy:

Rodinny diim je diim, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny diim muzZe mit nejvySe tfi samostatné byty,
nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, pokud neni v regulativu konkrétni funkéni
plochy uvedeno jinak.

Bytovy diim je diim, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé
bydleni a je k tomuto ucelu uréena.

Nerusici provozovny sluzeb jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji
Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi.

Dopliikové stavby — stavby splnujici parametry drobné stavby (ve smyslu § 2 pism. zakona

¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona) nebo stavby s dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, s jednim
nadzemnim podlazim a zastavénou plochou spliujici podminky prostorového usporadani, stanovené
pro danou plochu. Doplnkové stavby nesmi byt samostatné napojeny na technickou infrastrukturu.

Rostly terén je plocha, pod niz neni ptdni profil oddélen od skalniho podlozi Zadnou stavbou, a kterd
umoznuje zdarny rlst vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod.
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A.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a systému
sidelni zelené

V kapitole C.1 vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a systému sidelni zelené doslo k revizi
a naslednému precislovani ploch.

V odstavci VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH se méni nasledujici:

OO0 0000000000 O0OO0OOo

o

Zastavitelna plocha s oznacenim 1 se méni na zastavitelnou plochu s oznac¢enim Z.01.

Zastavitelna plocha s oznacenim 2 se méni na zastavitelnou plochu s oznacenim Z.02.

Zastavitelna plocha s oznacenim 3 se méni na plochu zmény v krajiné s oznacenim K.12.
Zastavitelna plocha s oznacenim 4 se méni na zastavitelnou plochu s oznacenim Z.03.

Zastavitelna plocha s oznacenim 5 se méni na zastavitelnou plochu s oznacenim Z.04.

Zastavitelna plocha s oznacenim 6 se méni na plochu zmény v krajiné s oznac¢enim K.06.
Zastavitelna plocha s oznacenim 7 se méni na zastavitelnou plochu s oznacenim Z.05.

Zastavitelna plocha s oznacenim 8 se méni na plochu zmény v krajiné s oznac¢enim K.03.
Zastavitelna plocha s oznacenim 10 se méni na zastavitelnou plochu s oznacenim Z.06.
Zastavitelné plochy s oznacenim 12 se uvazuji jako proluky a je zarazeny do stabilizovaného uzemi.
Zastavitelna plocha s oznacenim 13 se méni na zastavitelnou plochu s oznacenim Z.07.
Zastavitelné plochy s oznacenim 14 se uvazuji jako proluky a je zarazeny do stabilizovaného uzemi.
Zastavitelné plochy s oznacenim 15 se uvazuji jako proluky a je zafazeny do stabilizovaného uzemi.
Zastavitelnd plocha s oznacenim 16 se méni na zastavitelnou plochu s oznacenim Z.08.
Zastavitelnd plocha s oznacenim 17a se méni na zastavitelnou plochu s oznacenim Z.09. a zastavitelnd
plocha s oznacenim 17b se méni na K.24.

Vznika nova zastavitelna plocha Z.10, Technicka infrastruktura u Nebovid.

Déle doslo v rdmci odstavce VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH k dopInéni sloupce ,Podminky pro

zastavitelnou plochu” a stanoveni podminky pro zastavitelnou ploch Z.02 ve znéni: ,,Budouci zastavba

nesmi byt napojena z obchvatu silnice I11/15273 (dopravni stavba D.30).”

V odstavci TRANSFORMACNI{ PLOCHY se méni nésleduijici:

(o}
(0}

Plocha prestavby s oznacenim 18 se méni na plochu transformacni s oznacenim T.01.
Plocha prestavby s oznacenim 19 se méni na plochu transformacni s oznacenim T.02.

V odstavci TRANSFORMACNI PLOCHY se dopliiuji nasledujici plochy:

(0}
(0}

Transformacni plocha s oznacenim T.03, Park v ulici Osvobozeni.
Transformacni plocha s oznacenim T.04, Park u pomniku.

V odstavci SYSTEM SIDELN{ ZELENE se doplfiuje tabulka navrhovanych zmén v krajiné.

Oznaceni Nazev zastavitelné plochy VyuZiti Podminky
K.01 Pas krajinnych Uprav Pod Vyvozem ZK
K.02 Pas krajinnych dprav Nad Vyvozem ZK
K.03 Zahrady a pas krajinnych Uprav pfi ulici Lipova ZK
K.04 Polni terasy v lokalité Za pustinou (IP6) ZK
K.05 Alej podél paterni krajinné cesty k Urbanovu kopci ZK
K.06 Zahrady v ulici Lipova 2z
K.07 Pas krajinnych uprav Pfedni hora ZK
K.08 Zahrady v ulici Kratka 7z
K.09 Pas krajinnych uprav Padélky I. ZK
K.10 Pas krajinnych Uprav Padélky I1. ZK
K.11 Zahrady Padélky 7z

Uzemni plan Ostopovice — Navrh zména ¢&. 2



K.13 Pas krajinnych uprav Na Branach ZK
K.14 LBK OS01-BR47 ZK
K.15 LBK OS01-BR47 ZK
K.16 LBK OS01-BR47 ZK
K.17 Alej podél cesty na Moravany (IP4) ZK
K18 Interakeni prvek navazujici na biokoridor OS1-BR51 ve 7K
) stopdach vodotece v oblasti V Ujezdech (IP2)
Interakéni prvek podél vodotece k rybniku Selse a
K.19 podél nové navriené cyklostezky na Nebovidy, kterd 7
’ vede ve stopé nepojmenované vodotece v oblasti
V recich (IP1)
K20 Interakéni prvek zafixovani remizu pfi silnici na 7K
Moravany (IP3)
Interakéni prvek podél vodotece k rybniku Selie a
K21 podél nové navrzené cyklostezky na Nebovidy, kterd 7K
’ vede ve stopé nepojmenované vodotece v oblasti
V recich (IP1)
K.22 Doplnéni LBK 0S03-0S04 ZK
Pds ochranné a izola¢ni zelené mezi koridorem pro
K.25 obchvat silnice [11/15273 a vymezenou plochou pro ZK
bydleni

V odstavci SYSTEM SIDELN{ ZELENE se dopliiuji nasledujici zmény v krajiné.

K.23 Zelen krajinna u COV K
Vzdalenost novych
staveb bude miniméiné
K.24 sady AX 10 m od lesnich
pozemka.

A.3 Doprava v klidu

V kapitole D.1.2 Doprava v klidu dochazi k nasledujicim zménam:
0 Vypousti se znéni: , VSechny nové rodinné domy“ a nahrazuje se znénim: ,, Kazdd nova bytova
jednotka“.
0 Vypousti se znéni: ,tento pozadavek se neuplatni v plochach |HJ| Historické jadro a |B1| Bydleni
rozsirené centrum”.
PFidava se doplnujici regulativ ve znéni: ,V pfipadé, ze dojde k nahrazeni stavajici bytové jednotky
jednotkou novou, ,a nedojde tak k navySeni narokd na dopravu v klidu, a nebude z objektivnich
dlvodd mozné zfizeni parkovich stani, nebude nutné zvySovat stdvajici kapacity dopravy v klidu na
2 odstavna stani pro osobni automobily na bytovou jednotku.”.

A.4 Dopravni stavby

V kapitole D.1.6 Dopravni stavby se dopliiuje ndsledujici stavby:

D.29 |D1 koridor pro vymezeni spojnice bod E (ulice Bozeny Némcové) a
hrany F (ulice Polni)
D.30 |D1 Koridor pro umisténi obchvatu silnice 111/15273 o $ifi 25 m

A.5 Obcanské vybaveni

V kapitole D.3 Obcanské vybaveni dochazi k nasledujicim zméndm:

0 Upravuje se véta: ,Nové plochy jsou navrZzeny v tésné ndvaznosti na centrum, v lokalité Nové
centrum.” A méni se na vétu: ,Nové plochy jsou navrzeny v centru obce a v jeho tésné navaznosti.”.

0 Doplriuje se text: ,Uzemni plan rozlisuje plochy obéanského vybaveni na plochy |OU| Obé&anské
vybaveni —vseobecné a |OV| Obcanské vybaveni — verejné. Plochy |OV| jsou urceny pro ob¢anské
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vybaveni prevdiné nekomercéni ob¢anské vybavenosti, jako je naptiklad zakladni a matefska Skola.
Plochy |OU| jsou plochy s prevazujici funkci ob¢anské vybavenosti (nekomeréni i komercni) zahrnujici
pozemky staveb obcanského vybaveni pro Sirsi Skalu oblasti obéanské vybavenosti.”

A.6 Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi
V kapitole E.3 Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi se doplriuje nasledujici regulativ:

- Doplnuje se text: ,V rdmci jednotlivych zastavitelnych ploch i pfi Gpravé verejnych prostranstvi budou
realizovdna opatfeni pro zasakovani srazkovych vod v misté. Tato retencni opatieni budou realizovana,
pokud to podminky umozni, s dirazem na dodrzovani principl prirodé blizkého hospodareni
s deStovou vodou.”“.

Doplriuje se text: ,Vymezeni retencnich opatreni v grafické ¢asti Uzemniho planu Ostopovice jsou jen
priblizna. Jejich pfesnou polohu a velikost je nutné stanovit podrobnéjsi dokumentaci.”.

V kapitole E.3 Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi se méni nasledujici pojmenovani:
0 Nazev pfirodeé blizkého protipovodriového opatteni , TP01“ se méni na ,,POP10“.

A.7 Zajmy ministerstva obrany

Byla doplnéna kapitola D.6 Zajmy ministerstva obrany v ndsledujicim znéni:

,,Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném tGzemi Ministerstva obrany - ochranné pasmo
leteckych zabezpecdovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorll. V tomto vymezeném Gzemi miZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakdzana.

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, re-konstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.
1. a Ill. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a je-jich objektl, vystavba a rekonstrukce
letist vSech druh, v€etné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vy-stavba vétrnych elektréren,
vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....), vystavba objektl a zafizeni
vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objekt(
tvoricich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny).”.

A.8 Plochy s rozdilnym zplisobem vyuzitim

V obecné casti kapitoly F. Vyuziti ploch se méni a doplfiuje nasledujici regulativy:
0 V podkapitole PROSTOROVE REGULATIVY se méni a doplfiuji ndsledujici regulativy:
0 V odstavci 1. Procento zastavéni rusi regulativ: ,,Na vSech stavebnich pozemcich zlstava

dovoleno stavajici procento zastavénosti — tj. v ptipadé, Ze je stavajici stavba nahrazena
novostavbou, mizZe byt zachovana jeji plvodni zastavénost pozemku.”.

0 V odstavci 3. Regulovana vyska zastavby se méni maximalni vyska Sikmé stfechy s nejvyse
dvéma Stity z 6 metr(l na 5 metru.
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Dale se doplnuje regulativ specifikujici formu uvadéni poctu podlazi ndsledovné: ,ve formatu:
pocet nadzemnich podlazi bez podkrovniho nebo ustoupeného + pocet podkrovnich ¢i
ustoupenych podlazi®.

0 V odstavci 4. Maximalni vyska zastavby se zpresnuje, jak je izemnim planem chdpana
maximalni vyska zastavby. K plvodnimu popisu, Ze se maximalni vyska méfi po Uroven
hiebene stfechy, se dopliuje, Ze se méfi po uroven nejvyssiho hifebene stfechy nebo po atiku.

Dale se z véty: ,Planovana stavba nesmi prekrodit regulovanou vysku zastavby ani vysku
zastavby.”. Odstranuje slovo ,,Planovand”“.

0 Doplnuje se odstavec 5. Minimalni velikost pozemku ve znéni:

Minimalni velikost pozemku, kterou se rozumi minimalni vyméra stavebniho pozemku pro
stavbu nebo soubor staveb. Minimalni velikost pozemku se nevztahuje na umisténi nezbytné
technické a dopravni infrastruktury. Pfi déleni soucasnych pozemk( musi nové vzniklé ¢asti
odpovidat tomuto regulativu.

Kazda stavba nebo soubor staveb musi byt umisténa na stavebni pozemek o této minimalni
vymére. U staveb stavajicich nesmi byt ubirdno z pozadované velikosti, ani jinak ucelové
manipulovano s délenim a scelovanim pozemkad.

Vyjimkou je pouze, pokud na pozemku nesplfiujicim poZzadavek minimalni velikosti pozemku,
stavba jiZ stoji. Na takovy pozemek Ize, v pfipadé demolice stavby, umistit novou stavbu za
podminky, Ze splni veSkeré ostatni regulativy dané funkéni plochy.

V ptipadé nastavby Ci pfistavby stavajiciho rodinného domu na pozemku nespliujici regulativ
minimalni vyméry pozemku, je nastavba i pfistavba v odlvodnénych pfipadech mozna. A to
pouze v pfipadé, pokud se Upravou nezvysi stavajici hrubé podlazni plochy domu o vice nez
10%. A za predpokladu spinéni vSech ostatnich regulativ(i dané funkéni plochy. Nastavby

a pfistavby ke stavajici stavbé pro rodinnou rekreaci na pozemku, ktery nespliiuje regulativ
minimalni vyméry, nejsou pfipustné.

Pokud je stanovena pouze minimalni velikost nové oddéleného pozemku, rozumi se tim, Ze se
regulativ vztahuje pouze na novou parcelaci, nikoli na parcelaci stavajici. Stavajici pozemky je
mozné vyuzit, i kdyZz minimalni velikost nesplni.

0 Doplriuje se odstavec 6. Podminky pro scelovani a déleni pozemkd ve znéni:

Pti déleni a scelovani pozemku je nutné dodrzet stanovenou minimalni velikost pozemku.
Pokud neni minimalni velikost stanovena, musi byt pozemek vymezen tak, aby umoznil vyuziti
dané hlavnim vyuZzitim k pozemku pfifazené funkcni plochy. A zaroven tak, aby nedoslo

k naruseni krajinného razu.

Pti urcovani velikosti novych stavebnich pozemk( musi byt zohledriovany prostorové
souvislosti charakteru okolni zastavby a parcelace tak, aby nova parcelace odpovidala
prostorovou strukturou zastavbé stavajici a vhodné doplnila krajinny raz.

Nelze oddélit pozemek pod doplrikovou stavbou od pozemku, na kterém stoji stavba hlavni,
pokud nové vznikajici stavebni pozemek nesplni minimalni velikost pozemku.

0 Meéni se znéni véty: ,Prostorové regulativy mohou v odtvodnénych pfipadech presahnout
budovy ob¢anského vybaveni, jako napftiklad kostel, $kola, divadlo, za predpokladu,...”
na vétu: , Prostorové regulativy mohou v odGvodnénych pfipadech presahnout budovy
obcanského vybaveni, konkrétné: kostel, skola, Skolka, divadlo a budovy verejné spravy,
za predpokladu,”.
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Méni se znéni véty: ,V pripadé demolice stavby, kterd svym objemem prekracuje Uzemnim
planem stanovenou prostorovou regulaci, je pripustné nahradit ptivodni stavbu novostavbou
za predpokladu zachovani pivodniho objemu stavby. “ na vétu: ,V pripadé demolice stavby,
ktera svym objemem prekracuje Uzemnim planem stanovenou prostorovou regulaci, je
pfipustné nahradit pdvodni stavbu novostavbou za predpokladu zachovani plvodniho
objemu stavby.”

Dopliiuje se odstavec tykajici se pfipadnych demolic staveb a nasledné nahrazovani stavbami

novymi o regulativ: ,,Dale jsou v odGvodnénych pfipadech umoznény stavebni Gpravy

a pristavby u stavajicich objektd, které svymi objemem prekracuji Gzemnim planem
stanovenou prostorovou regulaci. A to za predpokladu, Ze nedojde k navyseni hrubych
podlaznich ploch o vice nez 10 % a nedojde ke zméné architektonického vyrazu objektu.”.

Dopliiuje se odstavec tykajici se tzv. vystupni limity vyuZiti Uzemi: ,V navazujicich fizenich
vedoucich k povolovani jednotlivych staveb a stavebnich zdmér( musi byt zajisténo, aby
umisténi vyroby a obytné zastavby bylo provedeno tak, aby emise z pripadnych vyrob
nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem.”

Rusi se odstavec ,,Definice ploch s rozdilnym vyuzitim“.

0 Vkapitole F.1 Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti se méni vycet ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
U vSech dochazi ke zméné nazvu. Nékteré plochy jsou vzhledem k Upravé ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti souvisejici s pfevodu tzemniho planu do Jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace vypustény a nasledné prfevedeny do jiné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo
naopak vznikaji plochy nové.

Nové jiz izemni plan nerozdéluje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti na plochy v zastavitelném
uzemi, na plochy v nezastavéném Uzemi a na plochy v zastavitelném a nezastavéném uzemi.

Ménéné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

o
¢}

Plocha |HJ| Historické jadro se méni na plochu |SC| SmiSené obytné centralni.

Plocha |B1]| Bydleni rozsitené centrum se méni na plochu |BU.1|Bydleni vSeobecné,
rozsifené centrum.

Plocha |B2]| Bydleni Nad Vyvozem se méni na plochu |BU.2|Bydleni vSeobecné, Nad
Vyvozem.

Plocha | B3| Bydleni Na Padélkdch se méni na plochu |BU.3|Bydleni vSeobecné,

Na Padélkach.

Plocha |B4| Bydleni Na Branach se méni na plochu |BU.4|Bydleni vSeobecné, Na Branach.
Plocha |B5]| Bydleni U Drahy se méni na plochu |BU.5| Bydleni vSeobecné, U Drahy.
Plocha |UK| Zemédélska usedlost se méni na plochu |HU.2| SmiSené vyrobni vieobecné,
zemédélska usedlost.

Plocha |VO| Vyroba a obchod se méni na plochu|HU.1| SmiSené vyrobni vSeobecné.
Plocha |PP| Parkovaci plochy se méni na plochu |DU.2| Doprava vSeobecna - parkovaci
plochy.

Plocha |TI| Technicka infrastruktura se méni na plochu |TU| Technicka infrastruktura
vieobecna.

Plocha |OV| Obcanska vybavenost se méni na plochu |OV| Obcanské vybaveni verejné.
Plocha |RV| Rekreacni vybavenost se méni na plochu |[RO| Rekreace na oddechovych
plochach

Plocha |S| Sport se méni na plochu | 0S| Obcanské vybaveni, sport.

Plocha |CH| Chatova a zahradkova osada se méni na plochu |RZ| Rekreace v zahradkarskych
osadach.

Plocha |SZ| Soukroma zahrada se rusi a slucuji se s plochou |ZZ| Zelen, zahrady a sady.
Plocha |P| Park se méni na plochu |ZP| Zeleri parkova a parkové upravena.

Plocha |UP| Uli¢ni prostranstvi se méni na plochu |PU.1| Vefejna prostranstvi vseobecna.
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Plocha |CK| Cesta v krajiné se méni na plochu |PU.2| Verejna prostranstvi vSeobecn4, cesta
v krajiné.

Plocha |D| Dalnice se méni na plochu |DS| Doprava silni¢ni.

Plocha |ZS| Zahrada a sad se méni na plochu |ZZ| Zeleti zahradni a sadova.

Plocha |OP| Orna plda se méni na plochu |AP| Orna pada.

Plocha |LP| Louka a pastvina se méni na plochu |AL| Trvalé travni porosty.

Plocha |KZ| Krajinna zeler se méni na plochu |ZK| Zeler krajinna.

Plocha |L| Les se méni na plochu |LU| Lesni vSeobecné.

Plocha |DZ| Dopravni infrastruktura — doprovodna zelen se rusi a bude zafazena do ploch
|DU.1| Doprava vSeobecna

Plocha |Z] Zeleznice se méni na plochu |DD| Doprava drazni.

Plocha |V| Vodni plocha se méni na plochu [WU| Vodni a vodohospodaiské vseobecné.

Nové plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti:

(0]
(0]
(0]

|OU| Obcanské vybaveni vseobecné,
|DU.1| Doprava vSeobecna
| AX| Zemédélské jiné

0 U plochy |SC| SmiSené obytné centralni se méni nasledujici body.

o
o
o

Meéni se procento zastavénosti z 80% na 50%.

Meéni se procento zahrady z 10% pro nové vymezované pozemky na 30%.

Doplriuje se prostorovy regulativ Minimalni velikost pozemku nové oddéleného pozemku
a stavuje se na 400 m2.

Regulativ regulované vysky zastavby je doplnén o zpfesnéni moziného pocétu nadzemnich
podlazi na 2+1.

Do doplriujicich regulativ( se dopliiuje véta: ,,Minimalni Sife nové déleného stavebniho
pozemku v kontaktu s vefejnym prostranstvim je 12 metrd“.

vrv

0 U plochy |BU.1| Bydleni vieobecné, rozsifené centrum se méni nasledujici body.

o

Z Podminéného vyuziti se rusi pojem: ,,Ubytovani do kapacity 15 lGzek".

M&ni <nosti 2 70% naS0%.

(o]

[0}

o
(o]

Dopliiuje se procento zahrady pro nové vymezené pozemky 30%. Pro jiz zastavéné pozemky
se stanovuje 20%.

Regulativ regulované vysky zastavby je doplnén o zpfesnéni mozného poctu nadzemnich
podlazi na 2+1.

Nové se stanovuje maximalni vyska zastavby na 10 m.

Doplfiuje se prostorovy regulativ Minimalni velikost pozemku nové oddéleného pozemku

a stanovuje se na 3500 m?.

0 U plochy |BU.2| Bydleni vSeobecné, Nad Vyvozem se méni nasledujici body.

[0}

V hlavnim vyuZiti se rusi vyuziti , Bydleni” a nahrazuje se vyuzitim ,,Bydleni v rodinnych
domech”.

Z Podminéného vyuZziti se rusi pojem: ,,Ubytovani do kapacity 15 lGZek"”.

Méni se procento zastavénosti z 40% na 30%.

Regulativ regulované vysky zastavby je doplnén o zpfesnéni moziného poctu nadzemnich
podlazi na 2+1.

Doplfiuje se prostorovy regulativ Minimalni velikost pozemku a stavuje se na 500 m?.
Rusi se doplnkovy regulativ ve znéni: ,Minimalni plocha nové oddélovanych stavebnich
pozemkd je 500 m?2.

0 U plochy |BU.3| Bydleni vSeobecné, Na Padélkach se méni nasledujici body.

(o]

[0}

V hlavnim vyuziti se rusi vyuziti ,,Bydleni“ a nahrazuje se vyuzitim ,,Bydleni v rodinnych
domech”.

Regulativ regulované vysky zastavby je doplnén o zpfesnéni mozného poctu nadzemnich
podlazi na 2+1.

Doplfiuje se prostorovy regulativ Minimalni velikost pozemku a stavuje se na 500 m?.
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0 U plochy |BU.4| Bydleni vSseobecné, Na Branach se méni nasledujici body.
0 V hlavnim vyuziti se rusi vyuziti ,Bydleni” a nahrazuje se vyuzitim ,Bydleni v rodinnych
domech”.
0 Regulativ regulované vysky zastavby je doplnén o zpfesnéni mozného poctu nadzemnich
podlazi na 2+1.

0 Dopliiuje se prostorovy regulativ Minimalni velikost pozemku a stavuje se na 500 m2.

0 U plochy |BU.5| Bydleni vSeobecné, U Drahy se méni nasledujici body.
0 Je stanovena regulovana vyska zastavby na 128 metra.

0 U plochy |OV| Obéanské vybaveni vefejné se méni nasledujici body.

0 Znéni podminéného vyuziti se méni z: ,Sluzebni byty nebo ubytovani za podminky, Ze slouzi
jako doplnék k hlavni funkci, a Ze budou tvofit maximalné 30% podlazni plochy staveb na
pozemku. Nerusici provozovny sluzeb nebo femesiné vyroby do velikosti 200 m? hrubé
podlazni plochy, za podminky, Ze slouzi jako doplnék k hlavni funkci. Stavby pro
administrativu do 300 m? hrubé podlaZni plochy za podminky, Ze slouZi jako doplnék k hlavni
funkci.” na ,,Sluzebni byty nebo ubytovani za podminky, Ze slouZi jako doplnék k hlavni funkci,
napft. byt pro Skolnika.”.

0 Meéni se procento zastavénosti z 60% na 70%.

0 Meéni se procento zahrady z 30% na 20%.
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0 Nové se vymezuje plocha |OU| Ob¢anské vybaveni vseobecné, ktera stanuje nasledujici:

| OU | oseanske vysaveni viEoBecnE

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, domy s pecovatelskou sluzbou, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkevni stavby, verejné stravovani, nerusici
sluzby, htisté a nekryta sportovisté.

PFipustné vyuziti
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplnkové (verejné stravovani), souvisejici s hlavnim
vyuzitim plochy.

Podminéné vyuziti

Sluzebni byty nebo ubytovani za podminky, Ze slouzi jako doplnék k hlavni funkci, a Ze budou tvofit maximalné
30 % podlaZni plochy staveb na pozemku. Maloobchodni prodej do velikosti 350 m? hrubé podlazni plochy,
Nerusici provozovny sluZeb nebo femeslné vyroby do velikosti 200 m?hrubé podlaZni plochy, za podminky, Ze
slouZi jako doplnék k hlavni funkci. Stavby pro administrativu do 300 m?hrubé podlaZni plochy, za podminky, Ze
slouzi jako doplnék k hlavni funkci.

Nepfipustné vyuziti
Zejména sklady, odstavné plochy pro ndkladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel,
autobazary.

Charakter zastavby:

Stavby spolecenského vyznamu, které vhodné doplnuji stavajici zastavbu a pomahaji ddle rozvijet jeji potencial.
Stavby maji Uzkou vazbu na verejny prostor a napomahaji jeho kultivaci.

PROSTOROVE REGULATIVY

Procento Procento Regulovana Maximalni Doplriikovy regulativ
zastavénosti zahrady vyska vyska
zastavby zastavby
30% 50% 10m 12m V plose P.01 je nutné vhodné doplnit

prvky hospodarného nakladani
s destovou vodou (retenéni opatreni).
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0 U plochy |OS| Obcanské vybaveni - sport se méni nasledujici bod.
0 Hlavni vyuziti se ze znéni: ,Kryté a nekryté hristé, sportovisté, klubovny. Odstavné a parkovaci
plochy pro mistni sport a rekreaci.” na ,Verejné nekryté sportovisté a hristé. Odstavné
a parkovaci plochy pro mistni sport a rekreaci.”
0 Z Pripustného vyuZiti se vyskrtavaji pojmy tribuna a verejné stravovani. Méni se i maximalni
mozna zastavéna funkce dopliikovych staveb z 350 m?na 50 m?.

0 U plochy |HU.2| SmiSené vyrobni vSeobecné, zemédélska usedlost se méni nasledujici body.

0 V hlavnim vyutziti se rusi funkce ,,Ubytovani, stravovani“.

0 Do podminéného vyuZiti se dopliuje text: ,Ubytovani, stravovani, za podminky, Zze budou
soucasti hlavni stavby nebo souboru staveb hlavniho vyuZiti a bude zabirat maximalné 30%
podlazni plochy stavby nebo souboru staveb.”.

0 Zpodminéného vyuZiti se odebira véta: ,Bydleni za podminky, Ze se jedna o soucast arealu
staveb hlavniho vyuziti, jako byt sprdvce, zaméstnance nebo majitele.

O Znéni Charakteru zastavby se méni z: ,,Zemédélska usedlost s rekreacnim vyuzitim tvorend
budovou byvalého mlyna, staji a solitérnim rodinnym domem. Svych charakterem se jedna
o objekty stojici ve volné krajiné.” na ,,Zemédélska usedlost plivodné s hospodarskym
vyuZzitim, tvofend budovou byvalého mlyna a stdji. Svym charakterem se jedna o objekty

stojici ve volné krajiné.”.

0 U plochy |RZ| Rekreace v zahradkarskych osadach se méni nasledujici body.
0 Dopliuje se prostorovy regulativ Minimalni velikost pozemku nové oddéleného pozemku
a stavuje se na 500 m?,
0 Do dopliujiciho regulativu byla doplnéna véta: , V ptipadé, kdy pozemek stoji na kfizeni dvou
cest stejné kategorie, uvazuje se ta cesta, ke které priléha uzsi hrana pozemku.“
0 Do doplnujiciho regulativu se doplriuje podminka: , Kazda stavba pro rodinnou rekreaci musi
byt napojena na verejné pristupnou komunikaci.”.

0 U plochy |LU| Lesni vseobecné se do Pripustného vyuZziti dopliiuje: ,mobiliar pro rekreaci a turistiku”.
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0 Nové se vymezuje plocha |DU.1| Doprava vseobecna, ktera stanuje nasledujici:

| DU.1| boprava vieosecnA

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Dopravni infrastruktura. Plochy verejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu, stavby technické infrastruktury a
parkové Upravy véetné vysadby stromd.

Pfipustné vyuziti
Drobna architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni, vodni prvky), zastavky autobus(, vefejné pristupna
détska hristé.

Nepfripustné vyuziti
Veskeré stavby, déje a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

0 Nové se vymezuje plocha |AX| Zemédélské jiné, ktera stanuje nasledujici:

| AX| zemipeLske sine

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti
Sady. Vzrostla zelen.

PFipustné vyuziti

Trvaly travni porost v ZPF vyuzivany k hospodareni na trvalém travnim porostu nebo chov zvirat.
Protierozni a protipovodrnova opatfeni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), mobiliar pro rekreaci a turistiku
(sezeni, drobné pFistfedky do 20 m?), nezbytnd technickd infrastruktura. Lehké stavby pro chov zvéfe
(napajedla, ohradniky, dFevéné ptistiesky do 50 m?).

Nepfripustné vyuziti
Zejména stavby, které nesouvisi se zemédélskym hospodarenim, zejména skladovaci haly, bydleni,
administrativa, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, stavby pro rodinnou rekreaci, odstavnd a parkovaci stani.

Regulativy

Oploceni zemédélské pldy se pFipousti pouze do¢asnymi elektrickymi ohradniky o vySce max. 1,2 m
propustnymi pro zvér nebo dfevénymi bradly, kterd rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji migraci zvirat.
Oploceni musi dovolovat prostupnost krajiny po stavajicich cestach. Ostatni zpUsoby oploceni volné krajiny
jsou vylouceny.
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A.9 VMefejné-prospésna-opatifeniVymezeni verejné prospésnych staveb a

opatfeni a asanace, pro které lze prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit

0V kapitole G.1 Verejné prospésna opatreni se rusi oznaceni protipovodriového opatieni TPO1 a méni se na
POP10.

0 Do kapitoly G.2 Verejné prospésné stavby byla doplnéna stavba VD.09-D.30 - Koridor pro umisténi obchvatu
silnice 111/15273

A.10 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb a prostoru

0 Vkapitole I. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb a prostort se doplfiuje nasledujici text:

,Pro stavby dopravni infrastruktury se toto ustanoveni pouzije pfimérené. Vyjimku tvofi stavby technické
infrastruktury bez vyraznych vnéjsich znakt (inZenyrské sité v izemnim planem vymezenych uli¢nich
prostranstvich a pripojky pfipojnych vedeni ke stavbam).”.

,Podminkou vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni, o zméné vyuZiti Uzemi, o ohlaseni stavby
nebo o stavebnim povoleni u vySe uvedenych staveb je zpracovani navrhu zaclenéni objektu do okolni
zastavby s grafickym vyjadfenim zejména prostorovych a materidlovych vazeb objektu k okoli, v€etné ndvrhu
pripadnych Uprav verejnych prostranstvi. Predmétem ochrany je kvalita verejného prostranstvi, kterd je
urcena pfilehlymi nadzemnimi stavbami.”.

A.11 Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti

©0—V kapitole J. Vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti se rusi
Uzemni rezerva UR.01 koridor Jihozapadni tangenta RDS08 Troubsko (D1) — Modfice (D52/JT) a Uzemni
rezerva UR.03 preloZka silnice 111/15273.=

A.12 Pozadavky na uzavreni planovaci smlouvy

0 Vkapitole K. Pozadavky na uzavieni planovaci smlouvy se doplfiuje nasledujici text:
DU.01 jako cast zastavitelné plochy Z.02 — Za Pomnikem

V rdmci pldanovaci smlouvy dojde k vymezeni novych parcelnich hranic oddélenim ploch uli¢nich prostranstvi
upresnénim D.29 vymezenim spojnice bodu E (ulice Bozeny Némcové) a hrany F (ulice Polni).

A.13 PoZadavky na GUzemni studie

0 Vkapitole L. PoZadavky na Gzemni studie byla ponechdna Uzemni studie US.01 Transformacni plocha T.01 -
Nové centrum. A Ih(ita pro jeji vypracovani byla prodlouZzena o 3 roky.
0 Vkapitole L. PoZzadavky na Uzemni studie se doplfiuje nasledujici text:

US.02 Zastavitelna plocha 2.02 — Za Pomnikem

Uzemni studie vymezi stavebni bloky a vefejna prostranstvi. Budouci vyuziti bude splriovat regulativy
zpUsobu vyuZiti a zastavba bude respektovat prostorové regulativy. Studie provéri navrzené usporadani
v podrobnéjsim méfitku a stanovi podrobnéjsi prostorové usporadani Uzemi, véetné navrhu parcelace
a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
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a. reSeni navaznosti verejnych prostranstvi na sousedni lokality a minimalizace slepych ulic,
b. vedeni zdkladnich ulic v Uzemi bude vychazejici ze spojnic mist,

b-c. budouci zdstavba nesmi byt napojena z obchvatu silnice 111/15273 (dopravni stavba D.30),
ed. pozadavky na stanoveni uli¢ni cary,

&-e. pozadavky na stanoveni prostorové regulace jednotlivych staveb,

e-f._ndvrh parcelace véetné navrhu mozného reseni majetkopravnich vztaha,

f.g. pozadavky na feseni dopravy (véetné dopravy v klidu) a technické infrastruktury,

h. zajistit dostatecnou kapacitu ploch odpadniho hospodatstvi.

&i. umisténi pdsu ochranné a izolac¢ni zelené mezi koridorem pro obchvat silnice I11/15273 a vymezenou
plochou pro bydleni
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B.Graficka cast zmény €. 2 uzemniho planu

Zména €. 2 Gzemniho planu Ostopovic obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Textova ¢ast zahrnuje téZ odlvodnéni.

Textova ¢ast zmény a odlvodnéni

Pfiloha — srovnavaci text, vyjadfujici uplné znéni po zméné ¢. 2

Grafickd ¢ast ndvrhu zmény ¢. 2

N.z2.1VYKRES ZAKLADN{HO CLENEN{ UZEMI

N.z2.2 HLAVNI VYKRES

N.z2.3 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

N.z2.4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

N.z2.5 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

Graficka ¢ast odavodnéni:

0.22.1 KOORDINACN{ VYKRES
0.22.2 SIRSI VZTAHY
0.22.3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
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